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1.- MEMORIA

1.- NOMBRE Y DIRECCION DEL PETICIONARIO.-

CERAMICAS TESANY S.L.U.
N.I.LF. B12511002

Poligono Industrial Casablanca
C/ Ferrocarril n° 4

12593 Moncofa (Castellon)

Representada, en calidad de Gerente por:

D. Juan Carlos Barbera Ubeda
NIF.- 18.923.782 A

2.- EMPLAZAMIENTO.-

Los terrenos que son objeto de urbanizacion, se ubican en la Zona Industrial “Casablanca”,
concretamente en la Unidad de Ejecucion de las Manzanas 1 y 2 del Suelo Urbano Industrial de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de Moncofa (Castellon).

Las coordenadas U.T.M.30 E.T.R.89 del centro de la urbanizacion son:

X =742.071
Y =4.409.287

El acceso a dicho punto se realiza por el Cami de Cabres perteneciente al mismo Poligono
Industrial, al cual se accede a traves de la N-340.

La zona objeto de urbanizacion cuenta con los siguientes lindes:

Noreste: Eje del trazado del Camino de Cabres.

Noroeste: Trazado de la linea de ferrocarril Valencia-Tarragona.

Suroeste: Parcela industrial generada por el desarrollo del Sector 5 de Suelo
Urbanizable, y ocupada actualmente por las instalaciones industriales de Ceramicas
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Tesany. Y Parcela industrial generada por el desarrollo del Suelo Urbano en que se
encuentra la planta de Hormiunion.

- Sureste: Parcela industrial generada por el desarrollo del Suelo Urbano en que se
encuentra la planta de Hormiunion. Y eje del carrer de la Ceramica.

3.- ANTECEDENTES.-

Las actuaciones sobre dicho ambito comenzaron mediante la publicacion en el Diario Oficial de
la Generalitat Valenciana n° 4336 de fecha 16 de septiembre de 2002, sometiendose a
informacion publica el expediente del programa para el desarrollo de la Actuacion Integrada de
las Manzanas 1 y 2 del Sector SU-.

En fecha 24 de abril de 2003, por unanimidad del Pleno del Ayuntamiento de Moncofa se
acordo la aprobacion de la Alternativa Técnica presentada por D. Vicente Peirats Arago sobre
las manzanas 1 y 2 del suelo urbano (uso industrial) del Poligono Industrial Casablanca,
adjudicandole asimismo la condicion de agente urbanizador de dicho programa.

Posteriormente, y mediante acuerdo plenario adoptado en sesion extraordinaria de fecha 21
de abril de 2014, se procedio, por unanimidad, a la aprobacion condicionada del proyecto de
reparcelacion de la actuacion. Asimismo, en dicho acuerdo plenario se establecido que la
aprobacion provisional del programa de actuacion se convertira en definitiva una vez se
otorgara la cédula de urbanizacion, constando la expedicion de la misma en fecha 14 de junio
de 2004.

En fecha 8 de noviembre de 2004, se suscribio Convenio Urbanistico entre el Agente
Urbanizador del sector y la Alcaldia-Presidencia del Ayuntamiento de Moncofa.

En sesion ordinaria de fecha 22 de diciembre de 2004, el Pleno del Ayuntamiento aprobt por
unanimidad la cesion de la condicion de agente realizada por D. Vicente Peirats Arago a favor
de la mercantil Urbanizadora Cuatre Carreres, S.L., condicionada al cumplimiento de la
aportacion de determinada documentacion.

Mediante Decreto n°® 53/2005, de fecha 28 de enero, se previene el cumplimiento de la
condicion de aportacion de la documentacion referida en el citado acuerdo plenario, alcanzando
dicho acuerdo plena eficacia.

Tras haberse iniciado y paralizado posteriormente las obras de urbanizacion del ambito de esta
Unidad de Ejecucion, la sociedad mercantil Urbanizadora Cuatre Carreres, S.L., entra en
concurso de acreedores, siendo finalmente liquidada, segun auto de 5 de febrero de 2013,
publicado en el B.O.E. de fecha 14 de marzo de 2013.

Por este motivo, finalmente se decide por parte del Ayuntamiento de Moncofa, la resolucion
del Programa de Actuacion Integrada, denominado “Mes O7 y OZ, de la Unidad de Ejecucion
01, del Poligono Industrial Casablanca®, asi como la resolucion de la condicion de Agente
Urbanizador, en virtud de acuerdo adoptado en sesion plenaria de 20 de noviembre de 2017.
Por acuerdo pleno del Ayuntamiento de 30 de noviembre de 2023, por parte del mismos se
adoptd acuerdo, en virtud del cual:

‘Primero.- Aprobar definitivarnente la Modificacion de las Normas Subsidiarias de Moncofa,
objeto de las presentes actuaciones cuyo objeto constituye la Modlficacion Puntual de la
Ordenacion Pormenorizada de /las NN.SS, de las Manzanas 1 y 2 del suelo Urbano Industrial.




NAMA Al

a + urbanismo MEMORIA

PROYECTO DE URBANIZACION DEL AMBITO DE LA U.E. DE LAS MANZANAS 1
Y 2 DEL SUELO URBANO INDUSTRIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANTEAMIENTO URBANISTICO DEL MUNICIPIO DE MONCOFA (CASTELLON)
CERAMICA TESANY. S.L.U.

Ref. 0-010/21 01

Segundo.- Remitir una copia digital del Plan a la Conselleria competente en materia de
Urbanismo para su inscripcion en el Registro Autonomico de Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico conforme dispone el articulo 4.1, del Decreto 65,/2021, de 14 de mayo, del
Consell, de regulacion de la Plataforma Urbanistica Digital y de la presentacion de los
instrumentos de planificacion urbanistica y territorial, y ello con caracter previo a la publicacion
del presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia junto con las normas urbanisticas, asi
como en la web municipal.

Tercero.- Comunicar el presente acuerdo a los Servicios Municipales cuyas competencias
puedan resultar afectadas y notificarlos a todos aquellos interesados que consten en e/
expediente, asi como a aquellos organismos o administraciones que hayan intervenido en el
mismo, asi como al Consell Juridic Consultiv de la Comunidad Valenciana.

Cuarta.- Extinguir la suspension adoptada en virtud del apartado resolutivo cuarto del acuerdo
plenario de fecha 25 de febrero de 2023, para la tramitacion y otorgamiento de licencias de
parcelacion de terrenos, edificacion y,/0 demas instrumentos, declaraciones responsables o
comunicaciones previas de edificacion, usos y actividades, asi como /la de los acuerdos
aprobatorios de nuevos programas de actuacion para el ambito constituido por el presente
ambito de actuacion.

Guinto.- (...)". La maodificacion puntual referida, junto con sus correspondientes normas
urbanisticas fueron objeto de publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, de fecha 21 de
diciembre de 2023, numero 156. Asi mismo fue inscrito en el registro autonomico de
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico en fecha 19 de diciembre de 2023, bajo el nUmero
de registro 12077-1101.

En fecha 21 de diciembre de 2023, con registro de entrada en el Ayuntamiento n°® 8373, la
sociedad mercantil Ceramicas Tesany, S.L.U, conforme lo dispuesto en el articulo 127.2, del
TRLOTUP, interesd del Ayuntamiento de Moncofa, pronunciamiento municipal en relacion al
desarrollo urbanistico de la U.E. de las Manzanas 1 y 2 del suelo urbano industrial de las
Normas Subsidiarias de planeamiento urbanistico, a través del procedimiento de programacion
en regimen de gestion por las personas propietarias, al ostentar la condicion de propietario
Unico del indicado ambito.

Por parte del Ayuntamiento, en fecha 26 de febrero de 2024, se dictd requerimiento de
subsanacion de deficiencias, siendo subsanadas las mismas, a través de escrito con registro
de entrada numero 1856, de fecha 5 de marzo de 2024, con lo cual quedd verificada la
consulta previa de programacion prevista en el art. 127 del TRLOTUP.

3.1.- DATOS ADMINISTRATIVGOS DEL PETICIONARIO.-

La actuacion urbanistica se preveé mediante el sistema de actuaciones integradas. La ejecucion
material de las obras de urbanizacion sera realizada por empresa constructora que se
designara, comunicara y acreditard con caracter previo a la formalizacion del Acta de
Comprabacion del Replanteo e Inicio de las Obras, sin que el presente Proyecto determine
dicha designacion

3.2.- CLASIFICACION URBANISTICA DE LOS TERRENQGS.-
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Los terrenos sobre los cuales se pretende desarrollar la actuacion urbanistica objeto del
presente Proyecto de Urbanizacion se encuentran, conforme a las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Moncofa, con sus modificaciones aprobadas, clasificados como
Suelo Urbano e incluidos en el Suelo Urbano Industrial del termino municipal.

En particular, el ambito forma parte de la Unidad de Ejecucion “Manzanas 1 y 2 del Poligono

Industrial Casablanca”, estando calificado pormenorizadamente como Zona Industrial, con uso
global industrial y usos compatibles los definidos en la citada ordenanza.

4.- ESTADO ACTUAL .-

En el momento de redactar el presente documento, los terrenos objeto de este proyecto, se
corresponden con un ambito de suelo urbano en el que en el afio 2006 se iniciaron las obras
e urbanizacion, si bien de modo incipiente.

4.1.- USOS ACTUALES.-

Los terrenos sobre los que se desarrolla la urbanizacion se ubican en una franja comprendida
entre el trazado de la linea de ferrocarril Valencia-Tarragona, el eje del trazado del Camino de
Cabras, la fachada Oeste de la fabrica Grespania y la fachada Norte de la fabrica Keratile.

Estos terrenos constituyen una pequefa explanada que se conforma por dos zonas claramente
diferenciadas.

Por un lado, se encuentra otra zona pavimenta de modo provisional para el estacionamiento de
vehiculos pesados y el resto de la explanada se encuentra compuesto por hierbas vy
matorrales.

4.2.- BED VIARIA.-

En el ambito de la actuacion se identifican varios viales, que se veran modificados por las obras
de urbanizacion.

Los viales afectados por las obras son el camino de Cabres, la calle de La Ceramica y la calle
de L Argila.

Si bien, por encontrarse estas calles practicamente sin urbanizar, no serd necesario su
desmantelamiento.

4.3.- CAMINOS RURALES.-

El ambito de la actuacion se encuentra lindando la via pecuaria denominada como Colada del
Camino de Cabras.

4.4.- POZ0OS DE RIEGOS AGRICOLAS, INFRAESTRUCTURA PARA RIEGO AGRICOLA Y OTROS.-

En el ambito de la actuacion no se localiza el pozo de riego ni infraestructuras de riego.
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4.5.- CONSTRUCCIONES.-

En el ambito de la actuacion no se localizan construcciones existentes, exceptuando alguna
ruina en las inmediaciones del Cami de Cabres de escasa entidad.

5.- OBJETO DEL PRESENTE PROYECTO.-

El presente proyecto tiene por finalidad describir las obras e instalaciones que constituyen las
infraestructuras urbanas de la zona de actuacion, asi como las de reposicion de los servicios
afectados, con el necesario detalle, que permita justificar, la idoneidad de las obras e
instalaciones que se proyectan, de acuerdo con lo establecido en el Convenio suscrito entre el
Ayuntamiento de Moncofa y el Promotor.

6.- OBRAS E INSTALACIONES QUE SE PROYECTAN.-

Las obras de urbanizacion definidas en el presente Proyecto se ajustan a las determinaciones
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Moncofa y, en particular, a la Modificacion de
la Ordenacion Pormenorizada del ambito del Poligono Industrial Casablanca, mediante la que se
delimita la Unidad de Ejecucion “Manzanas 1 y 2 del Paoligono Industrial Casablanca”, asi como
a lo establecido en su correspondiente Ficha de Planeamiento y Gestion. Las obras que se
proyectan son:

6.01.- DEMOLICIONES Y MOVIMIENTOS DE TIERRAS

6.1.1.- Desbroce y limpieza de la parcela.

Se procedera al desbroce y limpieza de toda la superficie no pavimentada, con una extension
de aproximadamente 38.902,25 m2. Esta actuacion incluye la retirada de maleza vy
escombraos, y el posterior traslado a vertedero autorizado.

6.02.- RED DE EVACUACION DE AGUAS

6.2.1 .- Red de evacuacion de aguas de saneamiento.

Se ejecutard una nueva red de saneamiento en la parcela, con tuberias de PVC B315MM,
siguiendo la normativa técnica aplicable. La red incluira acometidas a los puntos de evacuacion
existentes.

6.2.2.- Excavacion de zanja para la red de evacuacion.
Excavacion de una zanja de seccion para el tendido de la red de evacuacion, con relleno
posterior y compactacion del terreno.

6.2.3.- Pozo de registro de acometida.
Construccion de un pozo de registro que permitira el acceso y mantenimiento de la red de
evacuacion.

B6.2.4.- Conexion de la red de evacuacion con la fuente publica.
Se realizara la conexion del sistema de evacuacion a la fuente publica, garantizando la correcta
disposicion de las aguas pluviales y de saneamiento hacia el sistema de alcantarillado.
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6.03.- RED DE ABASTECIMIENTO Y RIEGO

6.3.1 .- Instalacion de tuberia de polietieno AD 110 mm.
Colocacion de una tuberia de polietileno de alta densidad (AD) de 110 mm de diametro, para el
abastecimiento principal de agua.

6.3.2.- Instalacion de tuberia de polietiieno AD 90 mm.
Tuberia de polietiieno AD S0 mm para la distribucion del agua en areas secundarias.

6.3.3.- Instalacion de tuberia de polietieno AD 90 mm para riego.
Colocacion de tuberia de polietieno AD S0 mm especifica para el sistema de riego de jardines
y zonas verdes.

6.3.4.- Instalacion de tuberia de polietieno AD 25 mm para riego.
Tuberia mas pequeha de polietleno AD 25 mm para las conexiones de riego en &areas
especificas.

6.3.5.- Excavacion de zanjas para el tendido de las tuberias.
Excavacion de zanjas para el tendido de las tuberias de abastecimiento y riego.

6.3.6.- Proteccion de cruce bajo calzada.
Se colocaran tres tubos de PVC de 180 mm de diametro bajo la calzada, reforzados con una
capa de hormigon para proteccion de las tuberias.

6.3.7.- Arqueta de acometida de 30x30x50 cm.
Instalacion de una arqueta de acometida para facilitar el acceso a las conexiones de la red de
riego.

6.3.8.- Arqueta de sectorizacion de 40x40x50 cm.

Se preve la instalacion de una arqueta de sectorizacion para control de las zonas de riego,
asegurando su correcto funcionamiento.

6.04.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO

El disefio de la red de alumbrado se integra en la red municipal existente, empleando las
mismas tipologias de columnas, luminarias y equipos que las recientemente instaladas por el
Ayuntamiento en el Poligono Industrial Casablanca, a fin de garantizar la homogeneidad del
conjunto.

6.4.1 .- Instalacion de linea de alumbrado (4x6 mm&).
Tendido de la linea de alumbrado publico con cable de seccion 4x6 mm?, para garantizar la
iluminacion de toda la zona.

6.4.2.- Canalizacion subterranea para proteccion del cableado.
Se instalard una canalizacion subterranea para proteger los cables de alumbrado, con un
diametro de 110 mm.

IGNACIO MARTINEZ JUAREZ Arquitecto Pedro Viruela, n° 27 bajo 12600 LA VALL D'UIXO (Castellbn) Tel.: 964 042423  e-mail: estudio@nachomartinez.es



NAMA A+U

Jcho martinez - arquiteciura + urbanismo MEMORIA

PROYECTO DE URBANIZACION DEL AMBITO DE LA U.E. DE LAS MANZANAS 1
Y 2 DEL SUELO URBANO INDUSTRIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANTEAMIENTO URBANISTICO DEL MUNICIPIO DE MONCOFA (CASTELLON)
CERAMICA TESANY. S.L.U.

Ref. 0-010/21 01

6.4.3.- Excavacion de zanja para alumbrado.
Excavacion de zanjas para el tendido de cables eléctricos del alumbrado publico.

6.4.4.- Conexion al cuadro de mando existente.
Se conectarad el nuevo sistema de alumbrado al cuadro de mando del alumbrado publico
existente.

6.4.5 - Instalacion de luminarias LED.

Se instalaran luminarias LED de alta eficiencia, del mismo tipo y caracteristicas fotométricas
gue las luminarias recientemente implantadas en el Poligono Industrial, garantizando la
continuidad estética y de niveles de iluminacion.

El modelo concreto de luminaria sera el actualmente normalizado por el Ayuntamiento de
Moncofa para dicho ambito o, en su defecto, el que determinen los servicios técnicos
municipales competentes en materia de alumbrado publico.

6.4.6.- Instalacion de luminarias baliza con arqueta.

Colocacion de luminarias de tipo baliza para la iluminacion de caminos peatonales, con arqueta
de proteccion.

6.4.7.- Arquetas para instalacion de alumbrado.

Se instalaran arquetas para la conexion y registro de los elementos del alumbrado publico.

6.05.- FIRMES Y PAVIMENTOS

6.5.1.- Demolicion de seccion de firme existente.
Se llevara a cabo la demolicion del firme existente en una superficie de 6.714.93 m2,
incluyendo la retirada y transporte de escombros a un vertedero autorizado.

6.5.2.- Excavacion para explanacion con medios mecanicos.
Excavacion del terreno para la explanacion mediante maquinaria, preparando la base para los
nuevos pavimentos, con una profundidad de 50 cm.

6.5.3.- Pavimentacion de aceras con baldosa hidraulica antideslizante 20x20 cm.
Colocacion de baldosas hidraulicas antideslizantes de 20x20 cm para las aceras, asegurando
una superficie segura para peatones.

6.5.4.- Pavimento de acera con baldosa sefializadora 20x20 cm.
Instalacion de baldosas sefalizadoras de 20x20 cm en las aceras para delimitar areas
especificas, como accesos o zonas de paso de personas con movilidad reducida.

6.5.5.- Revestimiento de superficie para carril bici.
Aplicacion de un revestimiento especial en la superficie destinada a carril bici, con material
adecuado para garantizar la seguridad y durabilidad.

6.5.6.- Zahorra artificial caliza para base del firme.
Utilizacion de zahorra artificial caliza para la base del firme, asegurando una buena
compactacion del terreno.

6.5.7.- Capa de mezcla bituminosa AC 16 para pavimentacion.
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Se aplicara una capa de mezcla bituminosa AC 16 en caliente para las areas de
pavimentacion.

6.5.8.- Capa de mezcla bituminosa AC 22 para firme.
Aplicacion de una segunda capa de mezcla bituminosa AC 22 en las zonas donde se requiera
un firme mas resistente.

6.5.9.- Riego de adherencia.
Se procedera al riego de adherencia sobre la capa inferior para mejorar la union con las capas
superiores del pavimento.

6.5.10.- Riego de imprimacion.
Aplicacion de riego de imprimacion antes de la colocacion de las capas de mezcla bituminosa
para mejorar la adherencia del firme.

6.5.11.- Relleno de hormigon HM-20/P/lla en firmes.
Relleno de las areas requeridas con hormigon HM-20/P/lla para mejorar la estabilidad del
firme.

6.5.12.- Instalacion de bordillo recto para carril bici (50x15x10).
Colocacion de bordillos de hormigon de 50x15x10 cm para delimitar el carril bici.

6.5.13.- Instalacion de bordillo pinto (70x15x29).
Se instalaran bordillo pinto de hormigon para areas especificas como accesos y giros.

6.5.14.- Rigola de hormigon (50x20x5).
Colocacion de rigolas de hormigon para facilitar el drenaje en las zonas pavimentadas.

6.5.15.- Bordillo recto de jardin (50x10x15).
Instalacion de bordillo recto de hormigon para la delimitacion de jardines y zonas verdes.

6.06.- SENALIZACION

6.6.1 .- Senalizacion horizontal de paso de peatones y carril bici.
Pintura de sefalizacion horizontal en los pasos de peatones y carriles bici para garantizar la
seguridad vial y la correcta circulacion.

6.6.2.- Sefal de "Stop" de detencion obligatoria.
Instalacion de senal vertical octogonal de "Stop" en puntos estratégicos del proyecto.

6.6.3.- Seial de "Ceda el paso".
Colocacion de sefalizacion vertical triangular de "Ceda el paso” en los cruces necesarios.

6.6.4.- Flecha de direccion recta.

Pintura de flechas de direccion recta en las zonas de circulacion vial.

6.6.5.- Pictograma de plaza de aparcamiento accesible.

Marcaje del pictograma de plaza de aparcamiento accesible en las areas designadas para
personas con movilidad reducida.

6.6.B.- Sefial vertical de "Detencion abligatoria”.
Instalacion de senales verticales octogonales en las zonas de cruce peatonal.
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6.6.7.- Senal vertical triangular de "Ceda el paso”.
Colocacion de sehales triangulares en las intersecciones viales.

6.6.8.- Senial vertical triangular de "Paso de peatones”.
Sefalizacion de zonas de cruce peatonal con sefales triangulares.

6.6.9.- Senal vertical de estacionamiento reservado.
Instalacion de sehalizacion de estacionamiento reservado para residentes o vehiculos
autorizados.

6.6.10.- Senal vertical de calle sin salida.
Colocacion de sefales verticales en las calles sin salida.

6.6.11.- Seial vertical triangular de otros peligros.
Instalacion de senales de advertencia para peligros especificos dentro de la obra.

6.6.12.- Senal vertical de Iimite de velocidad a 30 km/h.
Senalizacion vertical circular para limitar la velocidad en zonas residenciales a 30 km/h.

6.6.13.- Senal vertical de prohibicion de estacionamiento.
Colocacion de sefales de prohibicion de estacionamiento en areas especificas.

6.07.- MOBILIARIO URBANO

6.7.1 .- Fuente de fundicion ductil.
Instalacion de una fuente modelo Atlas en las zonas peatonales.

B6.7.2.- Papelera de fundicion ductil.
Colocacion de papeleras Neobarcino en varias areas del proyecto.

6.7.3.- Banco de fundicion ductil.
Instalacion de bancos modelo Neobarcino en zonas de descanso y areas verdes.

6.7.4.- Conjunto de mesa y bancos de madera.
Colocacion de un conjunto de mesa y bancos de madera en las zonas recreativas.

6.7.5.- Contenedor de residuos urbanos.
Instalacion de contenedores para residuos urbanos en las areas designadas.

6.08.- JARDINERIA Y VEGETACION

6.8.1.- Colocacion de tierra vegetal.
Extension de tierra vegetal en las zonas ajardinadas para preparacion del terreno.

6.8.2.- Base granular de grava.
Instalacion de una base granular de grava en areas especificas para el drenaje y mejora del
terreno.

6.8.3.- Tierra morterenca compactada.
Aplicacion de tierra morterenca compactada en los jardines.
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6.8.4 .- Plantacion de platanero de sombra.
Se plantaran arboles de platanero de sombra en las areas ajardinadas.

6.8.5.- Plantacion de arbol del amor.
Colocacion de arboles "del amor" en las zonas verdes.

6.8.6.- Arbustos autbctonos.
Plantacion de arbustos autbctonos como parte del paisaje natural.

6.8.7.- Setos
Instalacion de setos para delimitar zonas verdes, con un ancho de 50 cm.

6.09.- RED DE TELEFONIA

6.9.1.- Red subterranea de telefonia (4c 63 mm + tritubo 3 ¢ 40 mm PVC).
Instalacion de red de telefonia subterranea compuesta por conductos de PVC para el cableado.

6.9.2.- Red subterranea de telefonia (2c 63 mm PVC).
Red de telefonia subterranea con dos conductos de 63 mm.

6.9.3.- Excavacion de zanja.
Excavacion de zanjas para el tendido de la red de telefonia subterranea.

6.9.4.- Arqueta de registro tipo D.
Instalacion de arquetas tipo D para el registro de la red de telefonia.

6.9.5.- Arqueta de registro tipo H.
Colocacion de arquetas tipo H en puntos de conexion de la red.

6.9.6.- Armario pedestal.
Instalacion de armario pedestal para la gestion de la red de telefonia.

6.10.- GSR IBERDROLA

6.10.1.- Arqueta prefabricada registrable.

Se instalara una arqueta prefabricada registrable para la proteccion y acceso a las
instalaciones del centro de reparto (CSR) de Iberdrola, permitiendo la revision vy el
mantenimiento de las conexiones.

6.10.2.- Centro de reparto.
El centro de reparto (CSR) de Iberdrola se establecera en un punto estratégico para gestionar
la distribucion electrica, garantizando el suministro en las areas circundantes del proyecto.

6.10.3.- Puesta a tierra de proteccion para CSR.
Se implementara un sistema de puesta a tierra para proteger la infraestructura del CSR,
asegurando el correcto funcionamiento y la seguridad eléctrica.

6.10.4.- Puesta a tierra de proteccion para CSR.
Al igual que el apartado anterior, se especifica una segunda instalacion de puesta a tierra para
mayor seguridad y redundancia del sistema.
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6.10.5.- Automatizacion y teledigestion.
El CSR contara con un sistema de automatizacion que permitira la telegestion del suministro
eléctrico, facilitando el control remoto y la respuesta ante posibles fallos o sobrecargas.

6.10.6.- Elementos de seguridad y salud.
Se implementaran medidas de seguridad y salud especificas para las instalaciones del CSR,
garantizando la proteccion de los trabajadores y el cumplimiento de las normativas vigentes.

6.10.7 .- Gestion de residuos.

Durante la instalacion y mantenimiento del CSR, se gestionaran los residuos generados segin
la normativa vigente, asegurando su adecuada disposicion en vertederos autorizados o
reciclaje.

6.11.- LINEA SUBTERRANEA DE BAJA TENSION

La solucion de instalacion prevista para la linea subterranea de baja tension se ejecutara
mediante canalizacion subterranea entubada, de acuerdo con las secciones tipo y detalles
recogidos en los planos del Proyecto. Los conductores discurriran en el interior de tuberias de
PVC, con sus correspondientes arquetas de registro y elementos de proteccion.

6.11.1.- Tendido de linea compuesta.
Se procedera al tendido de la linea subterranea de baja tension, utilizando cables eléctricos
compuestos adecuados para la distribucion en areas urbanas o industriales.

6.11.2.- Confeccion de terminacion de linea de BT.
Se llevara a cabo la terminacion de la linea de baja tension (BT), conectando los extremos a las
instalaciones o equipos correspondientes, asegurando su correcta operacion.

6.11.3.- Abertura y cierre de zanja en acera.

Se excavaran zanjas de 80 cm de profundidad para la ejecucion de la canalizacion entubada de
la linea subterranea de baja tension, incluyendo la colocacion de tuberias de PVC, camay
recubrimiento de proteccion, y el posterior relleno y compactacion, asi como la reposicion de
los elementos afectados.

6.11.4.- Abertura y cierre de zanja en acera.

Excavacion de zanjas de 100 cm de profundidad para la instalacion de la canalizacion entubada
de baja tension (tuberias de PVC y protecciones), en las zonas donde se requiera mayor
resguardo del cableado, con posterior relleno, compactacion y reposicion de firmes y
pavimentos.

6.11.5.- Abertura y cierre de zanja en acera.

Se abriran zanjas de hasta 120 cm de profundidad en puntos especificos para la instalacion de
la canalizacion entubada de baja tension (tuberias de PVC, protecciones y elementos
asociados), incluyendo rellenos, compactacion y reposicion de los acabados existentes.

6.11.6.- Hornacina prefabricada de hormigén (primera instalacion).
Se instalaran hornacinas prefabricadas de hormigdn para proteger las conexiones y facilitar el
acceso al cableado subterraneo.
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6.11.7.- Hornacina prefabricada de hormigén (segunda instalacion).
Una segunda hornacina prefabricada de hormigbon se ubicara en otro punto estratégico del
tendido electrico, garantizando la seguridad de las conexiones.

6.11.8.- Arqueta prefabricada registrable.
Se colocaran arquetas prefabricadas registrables para facilitar el mantenimiento y acceso a la
linea subterranea de baja tension en puntos de inspeccion.

6.11.9.- Toma de tierra con CGP.
Se incluira una toma de tierra para la proteccion del sistema eléctrico, conectada a una Caja
General de Proteccion (CGP) que resguarde las instalaciones de baja tension.

6.12.- LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION

La solucion de instalacion prevista para la linea subterranea de media tension se ejecutara
mediante canalizacion subterranea entubada, de acuerdo con las secciones tipo y detalles
recogidos en los planos del Proyecto. El cable HEPRZ1 discurrira en el interior de tuberias de
PVC, con sus correspondientes arquetas de registro y elementos de proteccion.

6.12.1.-Tendido de linea compuesta de cable HEPRZ1 con 3x1x240 mm?2

Se instalara un tendido subterraneo de cable HEPRZ1 de alta tension (240 mm?2) compuesto
por tres conductores, que garantiza una transmision eléctrica adecuada para la red de media
tension.

6.12.2.-Confeccion de terminal de MT de interior enchufable en T para cable HEPRZ1

Se realizara la confeccion de un terminal para la media tension (MT) en formato interior, con
enchufe tipo "T", adecuado para el cable HEPRZ1. Este terminal facilita las conexiones
eléectricas seguras y estables en los nodos internos de la red.

6.12.3.-Confeccion de terminal de MT de exterior para cable HEPRZ1 240 mm?

Para las conexiones externas de la red de media tension, se instalara un terminal exterior para
cable HEPRZ1 de 240 mm?, asegurando una proteccion dptima frente a las inclemencias del
clima y el entorno.

6.12.4.-Apertura y cierre de zanja en acera/tierra de 96 cm de profundidad por 50 cm de
ancho

Se excavara una zanja de 96 cm de profundidad y 50 cm de ancho destinada a la ejecucion de
la canalizacion entubada de la linea de media tension, incluyendo la colocacion de tuberias de
PVC, cama y recubrimiento de proteccion, y el posterior relleno y compactacion, con
reposicion de los elementos afectados.

6.12.5.-Apertura y cierre de zanja en acera/tierra de 80 cm de profundidad por 50 cm de
ancho

Se procedera a la excavacion de zanjas de 80 cm de profundidad y 50 cm de ancho para la
instalacion de la canalizacion entubada de media tension (tuberias de PVC y protecciones), en
aquellas zonas donde se permita una menor profundidad, incluyendo rellenos, compactacion y
reposicion.

6.12.6.-Apertura y cierre de zanja en calzada de 100 cm de profundidad por 50 cm de ancho
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La excavacion en zonas de calzada alcanzara una profundidad de 100 cm para la instalacion
de la canalizaciobn entubada de media tension (tuberias de PVC, protecciones y elementos
asociados), con posterior relleno, compactacion y reposicion del firme.

6.12.7.-Apertura y cierre de zanja en calzada de 124 cm de profundidad por 50 cm de ancho
Se excavaran zanjas de 124 cm de profundidad en calzadas donde se requiera mayor
resguardo para la canalizacion entubada de media tension (tuberias de PVC y protecciones),
incluyendo rellenos, compactacion y reposicion del firme conforme a proyecto.

6.12.8.-Excavacion con tuneladora bajo trazado de linea regular de FFCC de Adif y/o0 N340

Se utilizarad una tuneladora para realizar la excavacion subterranea bajo la linea ferrea de Adif o
la carretera N-340, garantizando la minima alteracion del terreno superficial y respetando las
infraestructuras existentes.

6.12.9.-Arqueta prefabricada registrable para tapa y marco de fundicion tipo T3/M3

Se instalaran arquetas prefabricadas con tapa y marco de fundicion tipo T3/M3 para la
proteccion y acceso al cableado subterraneo en puntos estratégicos, permitiendo la inspeccion
y el mantenimiento.

6.12.10.-Toma de tierra con anillo equipotencial, accesorios y herrajes de montaje

Se implementara una toma de tierra con anillo equipotencial, asegurando la correcta conexion
a tierra del sistema eléctrico, y se emplearan los accesorios y herrajes de montaje necesarios
para garantizar su funcionamiento seguro.

7.- NORMATIVA URBANISTICA EN EL EMPLAZAMIENTO.-

La normativa urbanistica aplicable al area objeto de estudio viene establecida por la ordenacion
pormenorizada vigente en las normas subsidiarias de planeamiento municipal de Moncofa, con
las madificaciones en ellas efectuadas.

8.- RESUMEN DE DATOS URBANISTICOS Y SUPERHCIES DE LA ACTUACION. -

De acuerdo con lo previsto en el planeamiento vigente, las superficies afectadas por el
presente proyecto son:

TOTAL
Superficie Total 124.488.60 m2
Superficie equipamiento 15.549,00 m2
Superficie Zona industrial 86.338,66 m2
Zona verde 1y 2 8.568,84 m2
Red viaria 14.032,10 m2
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9.- PLAZ0 DE EJECUCCION .-

El plazo de ejecucion de las obras descritas en el presente Proyecto se establece
en 12 meses.

El plan de obra propuest, es el siguiente:

MES 01 | MES 02 | MES O3 | MES 04 | MES 05 | MES 06 | MES 07 | MES 08 | MES 09 | MES 10 | MES 11 | MES 12

01.DEMOLICIONES Y MOVIMIENTO DE TIERRAS
02.RED EVACUACION DE AGUAS

03.RED DE ABASTECIMIENTO Y RIEGO

04.RED DE ALUMBRADO PUBLICO
05.FIRMES Y PAVIMENTOS

06.SENALIZACION

07.MOBILIARIO URBANO

08.JARDINERIA Y VEGETACION

09.RED DE TELEFONIA

10.CENTRO DE SECCIONAMIENTO Y REPARTO
11.LINEA SUBTERRANEA DE BAJA TENSION
12.LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION
13.SEGURIDAD Y SALUD

14.GESTION DE RESIDUOS

10.- PRESUPUESTO DEL PROYECTO.-

A continuacion, se incluye el resumen del presupuesto del Proyecto de
Urbanizacion, estructurado por capitulos de obra.

CAPITULO IMPORTE
01 DEMOLICIONES Y MOVIMIENTO DE TIERRAS 28.043,04
02 RED EVACUACION DE AGUAS 125.056,50
03 RED DE ABASTECIMIENTO Y RIEGO 16.592,86
04 RED DE ALUMBRADO PUBLICD 55.667,06
05 FIRMES Y PAVIMENTOS 632.525,73
06 SENALIZACION 2.341,63
07 MOBILIARIO URBANO 5.847,25
08 JARDINERIA Y VEGETACION 35.341,45
0S8 RED DE TELEFONIA 108.043,50
10 CENTRO DE SECCIONAMIENTO Y REPARTO 87.705,29
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11 LINEA SUBTERRANEA DE BAJA TENSION 62.470,40
12 LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION 198.958,64
13 SEGURIDAD Y SALUD 10.309,98
14 GESTION DE RESIDUQOS 11.227,00
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 1.381.230,33
13% GG 179.559,94
6% Bl 82.873.82
PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 1.643.664,09

Por tanto, el presupuesto de ejecucion por contrata asciende a la expresada cantidad de UN
MILLON SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO EUROS CON
NUEVE CENTIMOS.

11.- DOCUMENTQOS DEL PROYECTO.-

El presente PROYECTO consta de los siguientes documentos:

Documento n°® 1: Memoria
Documento n° 2: Planos

Documento n° 3:

Documento n° 4: Presupuesto

Pliego de Condiciones tecnico-administrativas

La Vall d’'Uixd, noviembre 2025

Ignacio Martinez Juarez
Arquitecto




