ANEXOS | y Il.- ALTERNATIVA TECNICA Y PROPOSICION JURIDICO
ECONOMICA, DEL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE
LA UNIDAD DE EJECUCION 01, DE LAS MANZANAS 01 Y 02 DEL
POLIGONO CASABLANCA.

ANEXO |.- ALTERNATIVA TECNICA DEL PAl MANZANAS 1Y 2
TESSANY.

A.l.- Plano de ordenacion del ambito de actuacion que comprende el
Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucion 01, de las
Manzanas 01 y 02 del Poligono Casablanca.

ORDENACION PORMENORIZADA




AMBITO DE LA UNIDAD DE EJECUCION

124.488,60 m2

MANZANAS INDUSTRIALES 86.338,66 m2
[ zur-IN-zona INDUSTRIAL 86.338,66 m2
E=3 auneacion exterior
EQUIPAMIENTOS 15.549,00 m2
[] soD-DEPORTIVO - RECREATIVO 8.127,00 m2
[] sce-eoucanvo-cuLturaL 3.711,00 m2
[[] s0!-INFRAESTRUCTURA - SERVICIO URBAND 3.711,00 m2
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES 8.568,84 m2
SVJ - JARDINES 8.568,84 m2
SVJ -1 5.245,43 m2
Sw-2 3.323,41 m2
COMUNICACIONES 14.082,10 m2
] sov-reoviaria 14,082,10 m2

VIA PECUARIA - COLADA DEL CAMING DE CABRA - ANCHURA LEGAL 10 m,

PLATAFORMA CICLO-PEATONAL (USO COMPATIBLE Y COMPLEMENTARIO DE LA COLADA DEL CAMINO DE CABRA)



A.ll.- Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones de
integracion del entorno.

La propuesta de desarrollo contenida en el Programa de Actuacidn Integrada que se formula,
tiene la finalidad urbanistica de formular el desarrollo urbanistico de la totalidad del ambito ya
definido en el planeamiento vigente, ejecutando la totalidad de las obras de urbanizacion que
sean necesarias y contenidas en la alternativa técnica que se formula y con ello, completar la
urbanizacién de una gran parte del poligono industrial, de forma qué, la colmatacion de la
totalidad de los servicios urbanisticos previstos en el Proyecto de Urbanizacidn, la conexién e
integraciéon con el suelo urbano colindante conformara en su conjunto un dmbito urbanistico
consolidado en su urbanizacién y con ello, las parcelas susceptibles de materializar los usos
lucrativos de cardcter industrial adquieren la condiciéon de solar, conforme las condiciones

urbanisticas exigidas por el art. 186 del TRLOTUP.

Asi mismo, la Ficha de Planeamiento y Gestidn de la Unidad de Ejecucién vigente contiene los
siguientes pardmetros urbanisticos:



% Moncofa MODIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL AMBITO DE LA U.E. DE LAS
MANZANAS 1Y 2 DEL SUELO URBANO INDUSTRIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO DEL MUNICIPIO DE MONCOFA

B.2. FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DE LA UNIDAD DE EJECUCION.

UNIDAD DE EJECUCION MANZANA 1Y 2 DEL SUELO URBANO INDUSTRIAL

REGIMEN URBANISTICO

CLASE DE SUELO Suelo Urbano SUP. TOTAL DE LA UNIDAD 124.488,60 m2
USO CARACTERISTICO Industrial SUP. NETA EDIFICABLE 86.338,66 m2
SISTEMA DE ORDENACION Edificacion Aislada SUP. DE CESION 38.149,94 m2
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Nave Exenta SUP. zZV 8.568,84 m2
ORDENANZA DE APLICACION SUP. EQUIPAMIENTOS 15.549,00 m2
SUP. VIARIA 14.032,10 m2

. . N . N SUP. DOT. AFECTA A SU DESTINO -

SU-I POLIGONO INDUSTRIAL junto "Cami de Cabres' EDIFICABILIDAD TOTAL 690.709.28 m3
APROVECHAMIENTO TIPO 5,548373747 m3/m2

EMPLAZAMIENTO / PLANO CATASTRAL

CONDICIONES DE GESTION, CONEXION E INTEGRACION

- El desarrollo de la Unidad de Ejecucion sera en régimen de actuaciones Integradas o en su caso, a través del régimen que
sea oportuno conforme a la legislacion vigente

- La unidad de Ejecucion no esta condicionada al desarrollo simultaneo o previo de ninguna otra.

- Se debera ejecutar la conexién a los servicios publicos esenciales de Suministro eléctrico, Abastecimiento de agua, Redes
de saneamiento y/o alcantarillado y alumbrado publico.

- En cualquier caso, la urbanizacién contemplara el acabado y conexion con los viales y/o espacios publicos adyacentes.

- EI Cami de Cabres se adecuara en la totalidad de su anchura, a lo largo de todo el frente de este camino con la Unidad de
Ejecucion.

- La integracion efectiva de la via pecuaria n° 1 Colada del Camino de Cabra, de ancho legal 10m, como paseo-alameda se
llevara a cabo durante el desarrollo del Sector 2, colindante al noreste.

- Eliminacion de las servidumbres de las lineas eléctricas de alta tension que cruzan la Unidad de Ejecucion.

PROPUESTA DE PLAN 2.9
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% Moncofa MODIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL AMBITO DE LA U.E. DE LAS
MANZANAS 1Y 2 DEL SUELO URBANO INDUSTRIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO DEL MUNICIPIO DE MONCOFA

ORDENACION PORMENORIZADA

SO 1 L s R,

El equipo redactor

Agustin Lozano Molés
Arquitecto Municipal

PROPUESTA DE PLAN 2.10



Conforme la mismay en relacion a las Condiciones de Gestién, Conexidn e Integracidn, previstas
en la misma, quedan justificada la integracion al entorno, referido a:

(*) “En relacion a la determinacion del deber de ejecutar la conexion a los servicios publicos
esenciales de suministro eléctrico, abastecimiento de agua, redes de saneamiento y/o
alcantarillado y alumbrado publico”.

A través del Proyecto de Urbanizacién que forma parte de la Alternativa Técnica, se prevén la
ejecucién de todos los indicados servicios e infraestructuras publicas y con las magnitudes
necesarias para dar servicio al uso industrial previsto y ello, en relacién a los caudales apropiados
para tal finalidad urbanistica, conforme se determina en el art. 154, del TRLOTUP.

(**) “En cualquier caso, la urbanizacién contemplard el acabado y conexién con los viales y/o
espacios publicos adyacentes”.

Asi, mismo el proyecto de urbanizacidn prevé tanto los acabados de las obras de urbanizacién,
de las dotaciones publicas viarias y zonas verdes, de forma que las mismas queden integradas
en la ordenacion conforme la prevision del emplazamiento definido en el planeamiento e
integradas con las conexiones a los servicios e infraestructuras, que el propio Proyecto de
Urbanizaciéon contiene.

(***) “El Cami Cabres se adecuard en la totalidad de su anchura, a lo largo de todo el frente de
este camino con la Unidad de Ejecucion” .

Asi consta previsto en el Proyecto de Urbanizacion, quedando el mismo integrado como frente
de fachada de la actuacién en las condiciones de urbanizacidon adecuadas para su transito y uso
efectivo, formando parte integrante de la propia actuacién, con un ancho de 10 ml.

(****) “La integracion efectiva de la via pecuaria n® 1, Colada del Camino de Cabres, de ancho
legal 10 m., como paseo alameda se llevard cabo durante el desarrollo del Sector 2, colindante
al noroeste”.

Conforme se ha expuesto, el propio Proyecto de Urbanizacion prevé y contempla para las obras
de urbanizacién que deban de realizarse y que afecten al “Cami Cabres”, tales condiciones, con
la previsién de las obras que en un futuro deban de realizarse en ejecucién y desarrollo del
Sector 2 adyacente, al noroeste de la actuacion urbanistica ahora propuesta.

(*****) “Eliminacion de las servidumbres eléctricas de alta tensidon que cruzan la Unidad de
ejecucién”.

La prevision contenida en el Proyecto de Urbanizacién, es el soterramiento de las redes
eléctricas, por lo cual, una vez llevadas las obras de urbanizacién, las servidumbres eléctricas de
alta tensidon que cruzan la Unidad de Ejecucién quedaran eliminadas.

A.lll.- Proyecto de Urbanizacion.

Se adjunta al presente documento.

A.IV.- Proyecto de Reparcelacion de caracter voluntario.

Se adjunta al presente documento.



A.V.- Inventario preliminar de construcciones y plantaciones que se
pueden ver afectadas.

No existen ya en el ambito del programa ninguna construcciéon ni plantacion.



ANEXO II.-, PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA.

Memoria

Conforme lo dispuesto en el articulo 117 del TRLOTUP, todo programa de actuacién integrada
comprende dos documentos: alternativa técnica (la cual consta en el Anexo |) y la proposicion
juridico-econdémica (la cual se incorpora en el presente Anexo Il).

La presente proposicidn juridico-econdmica, al tratarse de una gestidon por propietarios, se

formalizara en una memoria y un convenio urbanistico, en los que se regularan las obligaciones
y derechos del Promotor / Agente Urbanizador y de la Administracién, en este caso, el
Ayuntamiento de Moncofa.

De conformidad con lo establecido en el precitado articulo 117 del TRLOTUP, en concreto, en su
apartado 42, dichos documentos deberan contener:

a)

b)

c)

“Una estimacion de cada uno de los conceptos econdmicos constitutivos de las cargas
de la actuacion y su coste mdximo total, sequn los conceptos enunciados en el articulo
150 de este texto refundido, desglosando para cada uno de ellos: los costes por fases y
partidas; las cargas globales mdximas; y las cargas unitarias repercutidas por metro
cuadrado de terreno originario y por unidad de aprovechamiento”.

Ello, se desarrolla en el apartado B-I. del presente documento, denominado “Memoria
a través de la cual se determinan el importe total de las cargas de urbanizacion para el
desarrollo y ejecucion de la Unidad de Ejecucion”.

“La forma de retribucion al agente urbanizador, incluyendo el coeficiente de canje y la
correlativa valoracion del suelo a efectos de la retribucidn en terreno”.

En el caso que nos ocupa, al tratarse de un Programa de Actuacion Integrada en régimen
de gestion urbanistica por las personas propietarias, en concreto, por propietario unico,
no se considera pertinente retribucion alguna al Agente Urbanizador.

“Los plazos que se proponen para la ejecucion del programa de actuacion integrada,
determinando las fases en que se realizardn las obligaciones y compromisos establecidos
en él y el plazo total de ejecucion de la actuacion. Este ultimo plazo serd susceptible de
prorrogas expresas, por causa justificada, otorgadas antes de la fecha prevista de
caducidad, y cumpliendo las limitaciones establecidas en el articulo 115.5 de este texto
refundido”.

Las fases de ejecucidn del presenta programa seran las siguientes:
- Firma del Convenio: 15 dias desde la aprobacién del PAI.

- Inicio de las Obras de Urbanizacién: 2 meses desde la firma del Convenio.
- Ejecucion de las Obras de Urbanizacion: 12 meses desde el inicio de las obras.

Ello, asimismo, queda establecido en la propuesta de Convenio Urbanistico.



d) “Memoria de viabilidad econdmica y de sostenibilidad econdomica, en los términos
establecidos por la legislacion del Estado sobre el suelo y sobre rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbanas”.

La misma conta en el apartado “B-lll.- Memoria de viabilidad econdmica y de
sostenibilidad econémica”.

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto de Alcaldia nimero 2272/24, de fecha 26 de
junio de 2024, habiendo tomado en consideracion el Ayuntamiento de Moncofa, las
circunstancias concurrentes y siendo una potestad de la Administracion publica, la exigencia de
la garantia provisional, habiendo concluido el propio Ayuntamiento, su innecesariedad, no
procede la constitucién de la misma.

B- |.- Memoria a través de la cual se determinan el importe total de las
cargas de urbanizacidon para el desarrollo y ejecucion de la Unidad de
Ejecucion.

El importe total de las cargas correspondientes al desarrollo y ejecucién de la Unidad de
Ejecucidn, obtenidas en base al presupuesto del Proyecto de Urbanizacion Adjunto y al resto de

costes de Honorarios Técnicos y Gestiones para el completo desarrollo de la actuacién sera el
siguiente:

Costes Obras de Urbanizacion

Ejecucion Obras de Urbanizacion (PEC) 1.643.664,09 €
Honorarios y Gestidn 224.431,65 €
Total Coste Urbanizacion 1.868.095,74 €

Este Coste Total de Urbanizacidn, para la superficie original susceptible de aprovechamiento del
ambito del PAI, que se corresponde con las parcelas de suelo industrial aportadas PA-1 a PA-6
con una superficie de 88.498,68 m2, representa una carga unitaria de 21,11 €/m2.

Este Coste Total de Urbanizacidn, para las unidades de aprovechamiento del &mbito del PAI, que
son 690.709,28 m3t, que se corresponde con la edificabilidad total de la Unidad de Ejecucion,
representa una carga unitaria de 2,70 €/m3.

Este Coste Total de Urbanizacidon, para la superficie adjudicada total susceptible de
aprovechamiento del dambito del PAI, excluida la parcela adjudicada a la Administracion, en
concepto de aprovechamiento, al estar libre de cargas, y que se corresponde con la parcela de
suelo industrial de resultado PR-1 con una superficie de 82.021,73 m2, representa una carga
unitaria de 22,78 €/m2.

Dada la naturaleza del Programa, con un propietario Unico, no se establece ningun tipo de
Beneficio de Urbanizacion.



B-1l.- Propuesta de Convenio Urbanistico.

“PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO PARA LA GESTION DEL
PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION 01,
DE LAS MANZANAS 01 Y 02 DEL POLIGONO CASABLANCA”.

En Moncofa a........... de ------ de 2026

PREAMBULO

El presente Convenio se formaliza en cumplimiento de lo previsto en el articulo 117.4,
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, en adelante TRLOTUP, que
establece el contenido documental del Programa de Actuacion Integrada y de lo
acordado en aplicacion de la misma, por Acuerdo de 27 de octubre de 2023, en relacion
a la Alternativa Técnica y Proposicion Juridico Economica. Asi' mismo se sustenta en el
acuerdo del Ayuntamiento de Moncofa, adoptado a través de Decreto de Alcaldia n©
2276/2024, de 26 de junio de 2024, ratificado por el plenario del Ayuntamiento de fecha
31 de julio de 2024.

En €l citado acuerdo el Ayuntamiento, en su parte dispositiva, entre otros, resolvio:

"Primero.- Admitir a trémite la iniciativa formulada por D. Juan Carlos Barbera Ubeda,
manifestando actuar en representacion de la mercantil Ceramicas Tesany, S.L. mediante
escrito con ndmero de registro de entrada 8373 de fecha 21 de diciembre de 2023
modificada en virtud de escrito con numero de registro de entrada 1856, de fecha 5 de
marzo de 2024, en los estrictos términos y unico alcance previstos en el presente y con

reserva de introducir las modificaciones que sean pertinentes de acuerdo con €l interés



general municipal mediante el dictado de un acto administrativo posterior al presente e
inadmitir la peticion de dictado de acto asumiendo la gestion urbanistica bien de manera

directa bien mediante su asignacion a los propietarios.

Segundo.- Requerir a la mercantil Ceréamicas Tesany, S.L. para que en el plazo maximo
de tres meses presente la documentacion completa de la alternativa técnica del

programa de actuacion integrada y proposicion juridico economica.

()"

Este Convenio tiene por objeto regular las relaciones y obligaciones reciprocas que
contraen las partes que lo suscriben, para el desarrollo de la mencionada Actuacion
Integrada en régimen de gestion por propietarios, conforme lo dispuesto en el art. 120,
del TRLOTUP, al cumplirse los requisitos y condiciones previstos en el mismo,
estableciéndose en el presente documento, los compromisos, plazos, garantias y
penalizaciones que regularan la adjudicacion, actuando cada una de ellas en la respectiva

condicion legal que se hace constar a continuacion.

COMPARECEN:

De una parte, D. JUAN CARLOS BARBERA UBEDA, actuando en representacion de la
sociedad mercantil CERAMICAS TESAN X -

De otra parte, D. WENCESLAO ALOS VALLS, Alcalde Presidente del Ayuntamiento de
Moncof@...........c.ccocevvevvannn. en cuyo nombre y representacion actua conforme a lo

dispuesto en el articulo 21.1 b) de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Y Don/DoAa...............ccoueevvcuuaaaans en su condicion de Secretario/a General del

Ayuntamiento de Moncofa.

De otra parte,



INTERVIENEN:

D. WENCESLAO ALOS VALLS, en su calidad de Alcalde del Ayuntamiento de Moncofa.

D. JUAN CARLOS BARBERA UBEDA, actuando en representacion de la sociedad
mercantil CERAMICAS TESAN Y, Sl -

DOYDa ... , €n su condicion de Secretario/a General del Ayuntamiento de
Moncofa, y a los efectos de dar fe del acto, a tenor de lo establecido en el articulo 3.2.i)
del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por €l que se regula el régimen juridico de

los funcionarios de Administracion Local con habilitacion de cardacter nacional.

MANIFIESTAN:

I.- Que el Ayuntamiento, en sesion plenaria celebrada €l ............................ adopto, entre
otros acuerdos, la aprobacion definitiva del Programa de Actuacion Integrada para el
desarrollo y ejecucion urbanistica del dmbito "MANZANAS 01 Y 02 DEL POLIGONO
INDUSTRIAL CASABLANCA DE LA UNIDAD DE EJECUCION 01 DEL SECTOR SU-I ”
debiendo formalizarse un Convenio Urbanistico en el que, de conformidad con lo
preceptuado por el articulo 133.1.b) del TRLOTUP consten los compromisos, plazos,
garantias y penalizaciones que regularan la adjudicacion, se identifique la forma de
gestion de la actuacion y en el que el promotor garantice, en su caso, el coste de las
indemnizaciones y justiprecios, los gastos del plan de realojo y retorno y la totalidad del

coste de las obras de urbanizacion, si hubiera que realizarias.

IL.- La sociedad mercantil CEWRAMICAS TESANY, S.L., es propietaria de la totalidad de
las parcelas incluidas dentro del ambito de actuacion "MANZANAS 01 Y 02 DEL
POLIGONO INDUSTRIAL CASABLANCA DE LA UNIDAD DE EJECUCION 01 DEL SECTOR
SU-I".



II1.- En cumplimiento de la mencionada adjudicacion se formaliza el presente Convenio

con arreglo a las siguientes:

ESTIPULACIONES:

Primera.- Objeto y Ambito.

El presente convenio tiene como objeto regular 1as relaciones juridicas y economicas
qgue, como consecuencia del proceso de desarrollo de la Actuacion Integrada de la
Unidad de Ejecucion "Manzanas 01 y 02 del Poligono Industrial Casablanca, de la Unidad
de Ejecucion 01 del Sector SU-I", van a derivarse para los propietarios adheridos al
Programa de Actuacion Integrada, para €l urbanizador y para el Ayuntamiento de este

Municipio conforme al acuerdo plenario de fecha — de — de 2026.

El ambito que comprende este Programa es la totalidad de los terrenos que conforman
la Unidad de Ejecucion denominada “"Manzanas 01 y 02 del Poligono Industrial
Casablanca, de la Unidad de Ejecucion 01 del Sector SU-I” de Moncofa delimitada por
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal vigentes en el municipio tras la
modificacion operada a través del acuerdo plenario de fecha 30 de noviembre de 2023
(BOP ndm. 156 de fecha 21 de diciembre de 2023).

Segunda.- Legislacion de aplicacion.

Al presente Programa de Actuacion Integrada le seran de aplicacion las previsiones del
presente Convenio, las condiciones de programacion aprobadas por el Ayuntamiento de
Moncofa en virtud de acuerdo plenario de fecha — de — de 2026 y la legislacion

urbanistica, contractual y administrativa que resulte de aplicacion.



En lo no previsto en el presente Convenio deberé estarse a lo dispuesto en /as
disposiciones contenidas en el Decreto Legislativo 1/2021 Texto Refundido de la ley de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (en adelante
TRLOTUP) y, con caracter supletorio, las disposiciones contenidas en la Ley 9/2017, de
8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (en adelante LCSP).

Corresponde a este Ayuntamiento la interpretacion de la documentacion que constituye
el presente programa y la ordenacion de la que éste trae causa, la resolucion de las
dudas que ofrezca su cumplimiento y su modificacion tanto de oficio como a instancia

de parte por razones de interés publico.

Tercera. Obras de urbanizacion.

Son las previstas en el Proyecto de Urbanizacion aprobado por el Ayuntamiento de
Moncofa como parte integrante del presente programa en virtud de acuerdo plenario de
fecha --- de --- de 2026, asi como las modificaciones técnicas, suplementos,
complementos o adendas de dicho Proyecto que resulten necesarias para el desarrollo

de la actuacion, de conformidad con /as directrices de la administracion actuante.

Cuarta.- Compromisos y Obligaciones esenciales del agente urbanizador.

El agente urbanizador es el responsable de ejecutar la actuacion urbanistica sujeta al
Programa de Actuacion Integrada cuyos objetivos son los previstos en el Art, 116 TR-
LOTUP y demds que establezca la legislacion urbanistica y aquella que le resulte de
aplicacion, para lo cual, asume como obligaciones esenciales las funciones previstas en
el Art. 118 del TR-LOTUP, a saber:

4.1) Promover, gestionar y financiar la actuacion programada a su riesgo y

ventura.



La promocion y gestion la realizard en los términos y condiciones previstas en este

Convenio.

Le corresponde al urbanizador asumir integramente la financiacion necesaria para la

finalizacion del PAL.

El eventual incumplimiento de sus obligaciones urbanisticas por los propietarios no
exonera al urbanizador de su compromiso, ante el Ayuntamiento, de financiar las obras

de urbanizacion.

Las obras de urbanizacion que se compromete a financiar son todas las que le
corresponde promover segun este convenio y del acuerdo plenario de fecha —- de —-
de 2026, incluyendo la elaboracion de los proyectos, memorias o convenios necesarios

para ello.

4.2) Promover la redaccion de los Proyectos Técnicos necesarios para ello y

entre ellos:

a) Los proyectos de reparcelacion, voluntaria o forzosa, y cuantos otros documentos
de gestion resulten necesarios para ejecutar la actuacion.

b) Las modificaciones técnicas o suplementos del Proyecto de Urbanizacion que,
eventualmente, resultaren necesarias para €l mejor desarrollo de la presente
actuacion, de acuerdo con las directrices de la administracion actuante y las
previsiones de este convenio.

¢) Los presupuestos de cargas adjuntos a modificaciones del Proyecto de
Urbanizacion que, en su caso, hubieran de elaborarse para el mejor desarrollo
de la Actuacion Programada.

d) La cuenta de liquidacion definitiva de la reparcelacion.

e) Deslinde y amojonamiento de las parcelas resultantes tanto publicas como

privadas debidamente identificadas.



f) En su caso, descripcion/ajuste y realizacion de los documentos de las parcelas
resultantes tanto publicas como privadas para su completa inscripcion o
rectificacion en el Registro de la Propiedad una vez finalizadas las obras de

urbanizacion.

4.3) Contratar las obras publicas que comprenda la actuacion de acuerdo,
gestionando su ejecucion en calidad de parte promotora de ellas y
respondiendo de su pago y demas obligaciones que legal o contractualmente
haya asumido ante el contratista.

Las relaciones contractuales que el urbanizador entable con terceras personas, ya sea
por éste o por otro concepto, no implicarén transmision a dichos terceros de las
obligaciones que contrae, en virtud de este convenio, con la administracion, ni
conllevaran alteracion alguna de los compromisos y responsabilidades asumidas en este

documento.

Corresponde al urbanizador designar el técnico o técnicos competentes en la materia
para llevar a cabo la direccion de las obras de urbanizacion, de acuerdo con lo establecido

en los apartados anteriores.

El urbanizador garantizara al representante municipal designado para el seguimiento y
control de las obras de urbanizacion, el libre acceso a la zona de obras y le mantendrd
puntualmente informado de su evolucion, facilitandole copia de los ensayos y del estado
de ejecucion de cada unidad de obra. En aquellas unidades de obra que no queden
vistas, obtendra la conformidad expresa del representante municipal, por escrito en el
libro de ordenes dispuesto al efecto, antes de proceder a la ejecucion de las obras que

/as oculten.

No superando el presupuesto de actuacion aprobado, ni igualando el importe previsto

en el art. 163.2 TRLOTUP, el agente urbanizador, no queda obligado a seguir el



procedimiento previsto en e/ mismo, no obstante deberd informar al Ayuntamiento de

Moncofa de la identificacion y contacto de la empresa constructora seleccionada.

En todo caso, la relacion el agente urbanizador y la empresa constructora tiene caracter

privado.

La administracion solo intervendra en esta relacion por exigencia de interés publico

fundada en derecho.

4.4) Elaborar e impulsar la reparcelacion.

El urbanizador debe investigar las titularidades de las fincas, bienes y derechos afectados
por la actuacion con razonable diligencia profesional, conforme a lo regulado al respecto

en la legislacion sobre expropiacion forzosa.

Tras la aprobacion definitiva de la reparcelacion le corresponde al urbanizador, previo al
pago de las indemnizaciones y constitucion de la garantia de conversion que en su caso
procedan, realizar los tramites necesarios para la inscripcion de la reparcelacion en el
Registro de la Propiedad y aportar al Ayuntamiento justificante acreditativo de la

inscripcion realizada.

Del mismo modo, correspondera al agente urbanizador la realizacion de cuantas
actuaciones y gastos resulten necesarias la inscripcion en el Registro de la Propiedad de
cuantas afecciones o inscripciones vengan contempladas en la legislacion que regula la
inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, asi como

la cancelacion de las mismas una vez cumplida su finalidad.

4.5) Soportar el coste de urbanizacion correspondiente a los terrenos de su

propiedad o que le sean adjudicados en concepto de retribucion y obtener las



retribuciones correspondientes a la ejecucion del programa de actuacion de
las personas propietarias adheridas.

El agente urbanizador asumira la totalidad del coste de las obras que forman parte del
desarrollo del presente programa, estableciéndose una unica cuota de urbanizacion de
1.868.095,74 € mas el IVA correspondiente (CUOTA 1). A satistacer en el momento de
la finalizacion de las obras de urbanizacion, y con caracter previo a la recepcion definitiva

de las obras de urbanizacion por parte del Ayuntamiento de Moncofa.

Esta cuota de urbanizacion es a cargo del propietario unico y agente urbanizador,
Ceramicas Tesany, S.L.U, no correspondiente al Ayuntamiento pago de cuota alguna por

ningun concepto.

Quinta.- Compromisos y Obligaciones asumidas por el Ayuntamiento de

Moncofa.

El Ayuntamiento de Moncofa interviene como administracion actuante con plena
observancia de los principios generales previstos en el articulo 3 de la Ley 40/2015, de

1 de octubre, de régimen juridico del Sector Publico.

En especial el Ayuntamiento de Moncofa se compromete a ejercitar sus prerrogativas
publicas para asistir al urbanizador en el cumplimiento de sus funciones para el buen fin
del desarrollo del presente programa, ejerciendo las funciones de autoridad que en su
caso le correspondan por ser indelegables de conformidad con las previsiones del Art.
122 TRLOTUP.

El Ayuntamiento tramitaré la reparcelacion elaborada por el agente urbanizador,
pudiendo exigir subsanaciones o en su caso rechazarla siendo causa de resolucion del

presente programa.



Designara un representante municipal para €l seguimiento y control de las obras de

urbanizacion.

Recibird las obras de urbanizacion sin dilaciones innecesarias una vez ejecutadas con
plena sujecion al Proyecto de Urbanizacion del presente programa, al acuerdo plenario

de fecha --- de --- de 2026 y al presente convenio.

La conservacion de las obras de urbanizacion una vez recibidas corresponde a la

administracion en los términos del Art. 169 TR-LOTUP.

Finalizadas las obras y transcurrido el plazo de garantia, se aprobara, a instancia del
urbanizador, la cuenta de liquidacion definitiva del programa, siendo éste requisito

necesario para la devolucion de la garantia de promocion.

Sexta.- Derechos y Deberes de los Propietarios.

Encontrandonos ante un programa de actuacion integrada en régimen de gestion por
las personas propietarias, y siendo que la propiedad la ostenta la propia mercantil
Ceramicas Tesany, S.L quien a su vez es el agente urbanizador, huelga la inclusion de
clausulado al respecto mas alld de las previsiones que a los efectos de los derechos y
obligaciones en el seno de los programas de actuacion integrada recoge la legislacion

urbanistica en su mas amplio término, a la que cabra remitirse al respecto.

No obstante, en el caso de que durante la tramitacion del presente programa aparecieran
otras titularidades distintas a la del propietario unico, se aplicaré al respecto el régimen

que al respecto establece el TR-LOTUP.

Séptima.- Plazos de ejecucion del Programa.

7.1) Emplazamiento a los propietarios.



Encontrandonos ante un programa de actuacion integrada en régimen de gestion por
las personas propietarias, y siendo que la propiedad la ostenta la propia mercanti/
Ceramicas Tesany, S.L quien a su vez es el agente urbanizador, huelga el emplazamiento
al que hace referencia el Art. 147 TR-LOTUP o precepto gue le sustituya.

No obstante, en el caso de que durante la tramitacion del presente programa aparecieran
otras titularidades distintas a la del propietario Unico, se aplicara al respecto el régimen

que al respecto establece el TR-LOTUP.

7.2) Proyecto de Reparcelacion.

Forma parte del presente programa el proyecto de reparcelacion voluntaria presentado
por el agente urbanizador, pudiéndose tramitar conjuntamente con el resto de

documentos que forman parte del programa.

Si como resultado del perfodo de informacion publica y/o audiencia hubieran
modificaciones en el programa de actuacion integrada, el proyecto de reparcelacion

deberd modiificarse recogiendo los mismos.

7.3) Otros Plazos.

Con caracter general el urbanizador debera atender cualquier requerimiento que efectue
la administracion en el plazo previsto en el mismo de conformidad con la legislacion
aplicable o en el que en su defecto establezca la administracion en la correspondiente

resolucion.

7.4) Fases de Ejecucion de las obras de urbanizacion.

El acta de replanteo e inicio de las obras de urbanizacion de la Unidad de Ejecucion
podra suscribirse a partir del momento en que la reparcelacion sea presentada ante e/

Registro de la Propiedad para su inscripcion, y como maximo deberan iniciarse /las obras



dentro de los tres meses siguientes a la inscripcion de la reparcelacion en el Registro de
/a Propiedad.

El plazo del que dispone el urbanizador para finalizar la obra de urbanizacion a la gue se

refiere la clausula cuarta de este convenio es de doce meses a contar desde su inicio.

Las fases de la ejecucion y duracion de las mismas seran las que consten en el Proyecto

de Urbanizacion. Este plazo sera susceptible de prorroga expresa, por causa justificada.

7.5.- Recepcion de las obras de urbanizacion.

Las obras de urbanizacion seran recibidas por acto expreso en el plazo de tres meses

desde su ofrecimiento formal por parte del agente urbanizador.

A la solicitud de recepcion de las obras de urbanizacion formulada por el Agente

Urbanizador se acompanara la siguiente documentacion:

- Planos definitivos de las obras de urbanizacion finalmente ejecutadas.
- Certificacion Ultima de las obras ejecutadas

- Certificado Final de las Obras emitido por la Direccion Facultativa

- Aceptacion de las instalaciones por las comparias suministradoras.

- Actas de ensayos y pruebas realizadas conforme a las previsiones del proyecto de

urbanizacion.

- Levantamiento topografico y georreferenciado de las parcelas definitivas, una vez

amaojonados los limites de cada una de ellas.

Desde la recepcion expresa o desde que queden abiertas al uso publico se inicia el
periodo de garantia de doce meses en el que el urbanizador respondera de los defectos

constructivos que se manifiesten.



El urbanizador, transcurrido el plazo de garantia, presentara la documentacion necesaria
para que por la administracion proceda a la aprobacion de la cuenta de liguidacion
definitiva.

Octava.- Suspension de plazos y prorrogas.

Previa resolucion favorable del Ayuntamiento de Moncofa, el computo del plazo podra
suspenderse cuando por causa de fuerza mayor, caso fortuito u otras causas ajenas e
insuperables a la voluntad del urbanizador, sea temporalmente imposible la iniciacion,

prosecucion o conclusion de las actuaciones juridicas o materiales programadas.

Se entienden expresamente comprendidas entre las causas antes mencionadas las
resoluciones administrativas o judiciales que ordenen la paralizacion de obras o la
paralizacion o suspension de actuaciones administrativas; las catastrofes naturales, las
huelgas laborales que afecten al sector de la construccion en la provincia de Castellon,

las inundaciones y otras circunstancias analogas.

Asimismo, serd causa de suspension del computo de los plazos cualquier dilacion de los
plazos establecidos, de la que sea responsable la administracion actuante o cualquier
otro drgano administrativo en la incoacion, trémite o resolucion de los procedimientos
administrativos o registrales que les corresponda instruir para el desarrollo de Ila

actuacion.

El agente urbanizador, previa peticion razonada y fundada, podrd solicitar al
Ayuntamiento de Moncofa la prorroga de los plazos antes estipulados, debiendo

presentar la solicitud con antelacion al vencimiento de los mismos.

Novena.- Garantia Definitiva.



La mercantil Ceramicas Tesany, S.L deberé garantizar mediante €l ingreso en la
Tesoreria Municipal de fianza en metalico/aval por importe de euros (equivalente
al 5% de las cargas fijas de urbanizacion, IVA excluido), el conjunto de obligaciones

asumidas en su condicion de urbanizador del presente programa de actuacion integrada.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 158 TR-LOTUP, en €l plazo maximo de los 15
dias siguientes a aquel en que le sea notificado el acuerdo de adjudicacion y/o

aprobacion del programa.

La garantia definitiva prestada por el urbanizador se ampliara en el supuesto de que se

autorice la retasacion de cargas.

La devolucion de la garantia definitiva prestada por el urbanizador se efectuard
cumplidas las obligaciones derivadas de la adjudicacion del Programa en los términos
descritos en el acuerdo de aprobacion una vez transcurrido el plazo de garantia, en el
Convenio Urbanistico y en la legislacion que resulte de aplicacion siempre que esté
aprobada con caracter firme la cuenta de liguidacion definitiva de la Reparcelacion y no

exista ningun procedimiento judicial o administrativo pendiente.

En caso de resolucion del PAI sdlo procederd la devolucion de la garantia si el
incumplimiento no es culpable. En caso de concurso, la incautacion de las garantias sera
procedente aunque este resulte fortuito siempre que haya perjuicios para la

administracion o terceros.

Décima.- Principio de riesgo y ventura.

La ejecucion del programa de actuacion integrada se realizard a riesgo y ventura del
agente urbanizador, sin perjuicio de lo establecido en el TR-LOTUP respecto de los casos

de fuerza mayor y de retasacion de cargas.



Undécima.- Finalizacion anormal del programa.

La administracion acordara la finalizacion anormal del Programa cuando se produzca la
caducidad o concurran los supuestos y con los requisitos establecidos en los Arts. 171 y

siguientes TR-LOTUP y en la legislacion sobre contratos del sector publico.

Duodécima.- Cesion de la condicion de agente urbanizador y Subcontratacion

de las obras de urbanizacion.

Dado que el presente programa se ejecuta mediante gestion por propietarios no sera
admisible la cesion de la condicion de agente urbanizador, salvo que el cesionario ostente
las condiciones exigidas en el Art. 120.1 TR-LOTUP, se subrogue en todas las
obligaciones asumidas ante la administracion actuante y medie, en todo caso, previa
aprobacion municipal; todo ello con el objeto de no conculcar el principio de excepcion
licitatoria.

No obstante lo anterior, el agente urbanizador podra subcontratar con terceras personas
de su eleccion la realizacion de prestaciones auxiliares de la ejecucion del programa de

actuacion integrada.

En todo caso, debe comunicar anticipadamente a la administracion la identidad de su
empresariado colaborador, abstenerse de contratar con aquellas personas que estén
legalmente incapacitadas o inhabilitadas para el desemperio de tales funciones y nunca
dispensarles condiciones mas desfavorables de las que, por ley, protegen a los y las

subcontratistas del sector publico.

Los subcontratistas quedaran obligados ante el agente urbanizador, que asumira la total

responsabilidad de la gestion del programa ante la administracion.

Décimo Tercera.- Modificacion del programa de actuacion integrada a

instancia del agente urbanizador.



La modificacion del presente programa de actuacion integrada a instancia del agente
urbanizador se acordard en la forma establecida en el presente convenio, y en su
defecto, en el modo establecido en el TR-LOTUP y en defecto de ésta segun las

previsiones contenidas en la legislacion sobre contratos de las administraciones publicas.

Décimo Cuarta.- Interpretacion del programa de actuacion integrada.

El Ayuntamiento de Moncofa ostenta las prerrogativas de interpretar el presente
convenio de programacion, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlo
por razones de interés publico, acordar su resolucion y determinar los efectos de ésta,
asi como las demas facultades y prerrogativas que especificamente le reconozca la

legislacion.

En Moncofa a............. ae.............. de 2026.”



B-Ill.- Memoria de viabilidad economica y de sostenibilidad econédmica.

I. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA.

1.1.- INTRODUCCION

La realizacién econdmica en el planeamiento esta regulada en el articulo 22 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del suelo y

Rehabilitacion Urbana (TRLSRU).

En su apartado 4, se dispone que toda actuacidn de transformacion del suelo que se sustente en
los previos instrumentos de ordenacién, en estos se deberd incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econdmica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacién en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias
o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del

suelo destinado a usos productivos.

Asimismo, en el apartado 5, del mismo precepto, también se dispone que en las actuaciones
sobre el medio urbano sean o no de transformacién urbanistica se deberd elaborar y contener el
instrumento de ordenacidon que las sustente un estudio de viabilidad econdmica, en relaciéon a los
términos de rentabilidad y adecuacion a los limites del deber legal de conservacién y de un adecuado

equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de las misma.

El referido estudio de viabilidad econdmica, segln disponia el citado precepto en su apartado 5,
debia de contener una serie de elementos o consideraciones que debian tomarse en consideracion a la
hora de elaborar el estudio y que se incluian dentro de los apartados a) a e), ambos inclusive. El contenido
de tales recomendaciones o consideraciones fue anulado por Sentencia del Tribunal Constitucional n? 143

de 2017, de 14 de diciembre (BOE A.2018/605).

No obstante, se considerada adecuada tomar en consideracion tales elementos como método
de trabajo al objeto de llevar a cabo el indicado estudio de viabilidad, siendo los apartados que se van a

tomar en cuenta los siguientes:



a) Estudio comparado de los parametros urbanisticos propuestos por el
planeamiento vigente y el propuesto.

b) Estimacion del importe de la inversidn en la obra de urbanizacidn.

c) El analisis de la inversidn que pueda atraer la actuacion y la justificacién de que
la misma es capaz de generar ingresos suficientes para financiar la transformacién urbanistica,
garantizando el menor impacto posible en el patrimonio personal de los particulares.

d) El horizonte temporal que en su caso sea preciso para garantizar la
amortizacién de las inversiones y la financiacién de la operacion.
e) La evaluacién de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacion y

el mantenimiento de las redes publicas que deban ser financiadas por la Administracion, asi
como su impacto en las correspondientes Haciendas Publicas.

1.2.- . VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

1.2.1. Sobre la Viabilidad Econémica.

En relacion a la viabilidad econdmica, conforme se ha indicado en el apartado anterior, debemos

tomar en consideracion los apartados siguientes:

a) Estudio comparado de los parametros urbanisticos propuestos por el planeamiento vigente y el
propuesto.

Conforme se ha expuesto en los cuadros comparativos tanto de edificabilidades y de dotaciones
publicas de la memoria informativa y justificativa, de la modificacidn del planeamiento que ha dado lugar
a la ordenacién vigente, la programaciéon que se propone no modifica los pardmetros urbanisticos
previstos en el planeamiento vigente, manteniendo el equilibro entre el aprovechamiento urbanisticos y
las dotaciones publicas que se generaran con la transformacion urbanistica, por cuanto el objeto de la
programacion se extiende Unicamente en desarrollar y ejecutar el planeamiento a través de llevar a cabo
las obras de urbanizacidn previstas en el programa y con ello, convertir las parcelas privadas susceptibles
de materializar el aprovechamiento urbanistico lucrativo en solar y las superficies dotacionales y
equipamientos con destino al uso publico, con dicho proceso de urbanizacién son susceptibles de alcanzar

el uso efectivo en beneficio del ciudadano.

Por otra parte, los viales, dotaciones y equipamientos a ejecutar y a implantar, en el ambito
urbanistico objeto de programacién se han emplazado en el territorio en una forma y extension mas
racional en concordancia con las a las necesidades publica, conforme se justifica en el planeamiento
vigente, con lo cual, las obras de urbanizacién a ejecutar a costa del urbanizador — propietario Unico,

ademas de la viabilidad econdmica al ser asumida la totalidad de la carga de urbanizacion por el mismo



(sin cargo alguno para el Ayuntamiento), se conseguira, una vez ultimada la programacion, una evidente

eficacia en el uso de las indicadas superficies dotacionales.

b) Estimacion del importe de la inversidn en la obra de urbanizacion.

La obra de urbanizacién de la totalidad de las dotaciones publicas sera satisfecha por el promotor
de la actuacion urbanistica (que en este caso, corresponderia con la propiedad de la totalidad de las

parcelas lucrativas), sin que por parte del Ayuntamiento tenga que sufragar importe alguno.

Conforme al Proyecto de Urbanizacién que se adjunta como parte de la alternativa técnica del
programa y conforme la Pro-posicion Juridico Econdmica, que asimismo se anexa como parte del mismo,
el total de las cargas de urbanizacion suman un total de 1.720.642,68 €, (sin IVA) los cuales seran asumidos
de forma integra por el Agente Urbanizador — Propietario Unico, sin que sea repercutible ninglin importe
a terceros, ni al propio Ayuntamiento, con lo cual, la programaciéon que en su momento se apruebe no

tendra ninguna incidencia en su Hacienda Publica.

c) Elandlisis de la inversion que pueda atraer la actuacion y la justificacion de que la misma es capaz de
generar ingresos suficientes para financiar la transformacion urbanistica, garantizando el menor
impacto posible en el patrimonio personal de los particulares.

Como se ha expuesto y consta a lo largo del presente documento de Memoria del Programa de
Actuacion Integrada, por gestion de propietario, la programacién conllevara la transformacién urbanistica
del ambito de actuacidn y se posibilitara la construccidn de una planta de fabricacién ceramica de un total

de hasta 86.333,66 m2t, aproximadamente.

Por ello, y dado que la urbanizacion efectiva del ambito tiene un objetivo finalista, y no
especulativo. Es decir, persigue la ampliacion de la planta de produccion ceramica colindante, y no la
generacion de suelo industrial para una posterior venta. Esta inversidn es necesaria para el desarrollo de
este fin. Y serd asumida integramente por el propietario Unico del ambito. En consecuencia, pues, queda
totalmente justificada, y asi, la real materializacion de la inversidn, que en forma de ampliacién de la
industria colindante, compensa el cumplimiento de la obligacion legal de urbanizar y ceder los suelos
dotacionales y equipamientos en favor de la Administracidn actuante, patrimonializando el propietario
Unico su derecho urbanistico cuyo efecto directo es, el derecho a poder edificar, obteniendo las

correspondientes plusvalias urbanisticas a través de la misma.



d) El horizonte temporal que en su caso sea preciso para garantizar la amortizacion de las inversiones y
la financiacion de la operacion.

Como se ha expuesto en el apartado anterior, el desarrollo del ambito cuya modificacion se
plantea, persigue la implantacion real y efectiva de una ampliacién de la industria colindante, propiedad
del titular Unico de los terrenos. Por lo que dicha ampliacidon supondria la rapida amortizacién de las

inversiones necesarias para el desarrollo del ambito previsto.

Del mismo modo, la solvencia del grupo ceramico que promoveria el desarrollo de la actuacion,
segundo productor ceramico de Europa y octavo a nivel mundial, y con fabricas ya instaladas en el propio

ambito del poligono Industrial Casablanca, garantizaria sobradamente la financiacién de la operacion.

e) Laevaluacion de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacidén y el mantenimiento de
las redes publicas que deban ser financiadas por la Administracidn, asi como su impacto en las
correspondientes Haciendas Publicas.

Como se ha expuesto anteriormente la red viaria y zonas verdes que se ejecutan y que son
cedidas en favor del Ayuntamiento, el cual, se hara cargo de su conservacion y mantenimiento y en tal
sentido, la indicada obligacién municipal, que es propia de su funcion publica que le es atribuida por Ley,
debe financiarse por los correspondientes impuestos municipales y fundamentalmente por el Impuesto

de Bienes Inmuebles.

En tal sentido, tomando en consideracion el valor catastral atribuido al m2t, en relacidon al dmbito
colindante su importe asciende a 0,88 €/ m2t/m2s por lo que, tomando en consideracién los 86,333,66
m2t, susceptibles de ser edificados, el importe global del IBI, ascendera a un total de 76.100,33 €,

aproximadamente, de acuerdo a los valores de referencia.
(*) Valor de referencia parcela catastral: 1892603YK4019S0001RG.

Por otro lado, los costes de mantenimiento y de conservacién de viales y zonas verdes, pueden
establecerse en los siguientes:

(*) Gasto derivado del coste de conservacién de Viario, conforme a los siguientes médulos:

a) Mantenimiento alumbrado publico y semaforizacion......0,35 €/m2.

b) Mantenimiento de aceras y calzadas.........cccveeremeee. 0,65 €/m?2.
c) Mantenimiento sefalizaciéon y mobiliario..................... 0,45 €/m2.

Total por mantenimiento de red viaria:1,20 €/m2.

Total superficie viaria 14.032,10 m2 x 1,20 €/m2 =16.838,52 € /ANUAL.




(**) Gasto derivado del coste de conservacién de las Zonas Verdes, conforme los
siguientes mddulos (revision de bocas de riego, bombas y sistemas de instalacidn,
arrancado de malas hierbas, podas, replantado de arboles y arbustos):

a) Mantenimiento de red de riego.................... 0,70 €/m2.

b) Mantenimiento arbolado........ccccoeeveuievennnn. 1,10 €/m2

Total mantenimiento de Zonas Verdes: 1,80 €/m2.

Total superficie Zonas Verdes 8.568,84 m2 x 1,80 €/m2 = 15.423,92 € /ANUAL.

(***) Gasto derivado de conservacién de la Red de Saneamiento y Agua Potable,
conforme al siguiente mdédulo:

- Coste estimado de mantenimiento anual por metro cuadrado, referenciado a m2 de
viario: 0,50 €/m2.

Total superficie referenciada a m2 de viario 14.032,10 m2 x 0,50 €/m2 = 7.016,05
€/ANUAL.

(****) Gasto derivado de tratamiento de plagas en zonas publicas, incluido la red de
alcantarillado, conforme al siguiente médulo: 0,18 €/m2.

Total superficie 22.600,94 m2 de Red Viaria y Zonas Verdes 22.600,94 m2 x 0,18 €/m2
=4.068,17 €/ANUAL.

TOTAL IMPORTE DE GASTOS DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION ESTIMADOS POR
ANO: 43.346,66 €/ANO.

En consecuencia ingresando por el concepto de IBI, un total anual de 76.100,33 €,
menos 43.346,66 €, en concepto de gastos de mantenimiento y conservacién, el balance
para las arcas municipales, se estima en un superavit de 32.753,67 €.

1.2.2.- Sobre la sostenibilidad econdmica.

Conforme se ha expuesto en los apartados anteriores, el presente documento no modifica
apenas, los parametros urbanisticos previstos en no se dan “imputs” negativos para las arcas municipales,
en relacion a los costes que se derivan del mantenimiento y conservacion de las dotaciones publicas

municipales emplazadas en el ambito objeto del programa de actuacién integrada que se propone.

Por ello, se entiende que la programacidén que se pretende, es equivalente y no altera, la

sostenibilidad econémica de la ejecucion del planeamiento vigente.

En Moncofa a septiembre de 2026





