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L4 MODIFICACION PUNTUAL N° 1/2022
* Moncofa DE LAS NN.SS. DE MONCOFA:
ORDENANZAS PARTICULARES DEL SUELO URBANO DOTACIONAL

1.1 MEMORIA INFORMATIVA.
1.1.1 Antecedentes

El presente documento contiene una propuesta de modificacion de las Normas Subsidiarias del
municipio de Moncofa. Esta modificacién trata sobre las ordenanzas particulares que regulan el Suelo
Urbano Dotacional del municipio de Moncofa.

1.1.1.1 Planeamiento General.

El municipio de Moncofa dispone de unas Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico,
gue fueron aprobadas con caracter definitivo por la Comision Provincial de Urbanismo de Castellon el
17 de junio de 1981.

Posteriormente, la Comision Territorial de Urbanismo de Castellon, en sesion celebrada el 29
de diciembre de 1989 acuerda aprobar, con caracter definitivo, el proyecto de revisiéon de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico del Municipio de Moncofa.

Se trata de la primera figura de planeamiento, con la que ha contado el municipio para ordenar
las actividades urbanisticas, edificatorias y de uso del suelo, pues con anterioridad a estas Normas
Subsidiarias, el municipio no contaba con ningun planeamiento general a nivel del término.

Desde su entrada en vigor, estas Normas subsidiarias de Planeamiento Urbanistico, han sido
modificadas en diversas ocasiones, para reajustar algunas de sus determinaciones iniciales, y
constituyen el documento de planeamiento general vigente actualmente en este municipio, y anterior,
por tanto, a la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

1.1.1.2 Regulacion vigente del Suelo Dotacional.
La regulacién del Suelo Dotacional se establece mediante el texto normativo en las Normas
Subsidiarias, en las Ordenanzas Particulares del Suelo Urbano Dotacional , donde se sintetizan los

parametros urbanisticos principales aplicables para cada uso dotacional, con la siguiente regulacion:

SUELO URBANO DOTACIONAL.

SUELO SUPERFICIE | OCUPACION —
DOTACIONAL ALTURA MAXIMA EDIFICABLE | DE PARCELA —
MAXIMA MAXIMA _—

1

ADMINISTRATIVO - Acorde con las Ordenanzas de la zona de | 100 % ——
ubicacion. —_—

- 3 plantas; o 1,50 m¥m? 50 % —

—

ASISTENCIAL - Acorde con las Ordenanzas de la zona, si es —
entre medianeras. | - 100 % —

DEPORTIVO - Acorde con las Ordenanzas de la zona; o 1 mZ/m? 40 % —
- 2 plantas. —

DOCENTE - Acorde con las Ordenanzas de la zona; o 1,50 m2m? 40 % —
- 3 plantas. —

RELIGIOSO | 3m’/m’ 100 % —
SANITARIO - Acorde con las Ordenanzas de ubicacion. | - 100 % —_—
| | g de ubicacion o | 100 % —

SOCIO-CULTURAL :Qccl)frin?acson as Ordenanzas de ubicacion; o ——
P : 1,50 m¥m? 50% —

ZONAS VERDES - Acorde con las Ordenanzas de la zona; o 0,02 m¥m? 2 0 p—
- 1 planta. |

SOCIO-CULTURAL DE 2, 2 0 ——
LA 7\/-7 -PB+1 0,15 m“/m 10 % zV —
——

—
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L4 MODIFICACION PUNTUAL N° 1/2022
% Moncofa DE LAS NN.SS. DE MONCOFA:
ORDENANZAS PARTICULARES DEL SUELO URBANO DOTACIONAL

Las condiciones generales aplicables a cada uso vienen definidas, en el articulo 75, del
Capitulo Quinto, donde se identifican y describen los usos a efectos de las NN.SS.
1.1.1.3  Ambito de la modificacion.

El ambito de la modificacién, corresponde al conjunto del Suelo Dotacional de las NN SS del
municipio de Moncofa.
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L4 MODIFICACION PUNTUAL N° 1/2022
% Moncofa DE LAS NN.SS. DE MONCOFA:
ORDENANZAS PARTICULARES DEL SUELO URBANO DOTACIONAL

1.2 MEMORIA JUSTIFICATIVA.
1.2.1  Objeto y justificacion de la modificacion pro puesta

1.2.1.1 Objeto.

El objeto de la presente modificacion es la definicidn y regulacidon del Uso Comercial-Publico; la
adaptacién de los parametros urbanisticos del Suelo Urbano Dotacional y la regulacién de la
compatibilidad de usos en parcelas de uso dotacional.

No se prevé la modificacion del aprovechamiento de las parcelas de uso dotacional,
cualquier caso, la edificabilidad de los suelos dotacionales no forma parte de la edificabilidad a tener en
cuenta a la hora de establecer los estandares dotacionales exigibles por la normativa urbanistica, por lo
gue la presente modificacion no alterard la edificabilidad prevista en el planeamiento actual del
municipio ni los estandares minimos de dotaciones.

1.2.1.2 Definicion y regulacion del Uso Comercial-Publico.

En las Normas Subsidiarias del Municipio de Moncofa, existen varios suelos dotacionales
municipales, con la calificacién de Suelo Comercial-Publico identificados en la documentacién grafica
del planeamiento vigente, sin embargo, dicho uso no viene recogido ni en las ordenanzas particulares
del Suelo Urbano Dotacional, ni en el articulo 75° de las NN.SS.

Uno de ellos, es suelo dotacional en el que se encuentra el Mercado Municipal, situado en la
confluencia de la C/ Ramon y Cajal con C/ Benlliure, y que si bien se destina a este uso, sus
parametros urbanisticos no vienen recogidos en la normativa municipal.

ISR .q
> \t.'!

Localizacion del suelo dotacional Comercial-Publico en la zona pueblo, segin plano n® 3 de las NN.SS.
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e MODIFICACION PUNTUAL N° 1/2022
* Moncofa DE LAS NN.SS. DE MONCOFA:
ORDENANZAS PARTICULARES DEL SUELO URBANO DOTACIONAL

Otro de ellos se localiza en el Sector Industrial Casablanca, pendiente de desarrollo.

CENTR E SERVICIO | TRANSFORMADOR

L ULl LI
mammEEn e SR T e

Ld

SOCI0- CULTURAL |
(5),?1..,-\5 DE REUNION)

e

Localizacion del suelo dotacional Comercial en la zona del Poligono industrial, segun plano n°® 8 de las NN.SS.

La Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (Art. 25.2 i) establece
gue el Municipio ejercera como competencias propias, entre otros, los mercados.

Ademas marca como obligatoria (Art. 26.1 b LBRL)) la prestacion de servicios para los
municipios con poblacion superior a 5.000 habitantes, la existencia del servicio de biblioteca publica.

La Ley 8/2010, de 23 de junio, de régimen local de la Comunitat Valenciana, al igual que la ley
Estatal, establece como competencias propias municipales (Art. 33.3 g) los mercados, y como servicios
minimos obligatorios de los municipios (Art. 34 b) la prestacion de servicios, para municipios con
poblacién superior a 5.000 habitantes, de mercado y de biblioteca publica.

Asi, con esta modificacion, se define el Uso Comercial Publico en el que llevar a cabo el uso
Mercado, pudiendo compatibilizar otros usos, como se vera, en el que cabe el servicio de biblioteca.

1.2.1.3 Adaptacion de los pardmetros urbanisticos del Suelo Urbano Dotacional

La intencién de esta modificacion es la adaptacion de los parametros urbanisticos vigentes para
dar una mayor flexibilidad de implantacion a los equipamientos dotacionales a implantar en suelo
Dotacional.

El parametro urbanistico principal a adaptar es la ocupacion méaxima permitida de parcela,
manteniendo la edificabilidad, de modo que la implantacién del equipamiento concreto no se vea
limitado por la ocupacion en planta de la edificaciéon y puedan adoptarse soluciones, dentro de la
parcela, que mejor se adapten a las necesidades del equipamiento.

Sirva como ejemplo, la regulacion que establece el Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell,
por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas, en cuyo
articulo 11 dice:
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“Articulo 11 Normas urbanisticas

Las normas urbanisticas establecidas por el planeamiento, de aplicacion a las parcelas que
alberguen centros publicos deberan cumplir las siguientes condiciones de edificabilidad:

Coeficiente de edificabilidad maximo = 1,00 m2t/m2s.

Coeficiente de ocupacion de parcela maximo = 50 por ciento.

Distancias a lindes o fachadas, sin limitacién alguna.

NUmero maximo de plantas 3, sin limitacion del nimero minimo de plantas.

Altura de cornisa <12 m.

Formas de los edificios y sus cubiertas, sin limitacion.

Numero de plazas de aparcamiento: el que se determine en el programa de necesidades.

En suelo urbano consolidado o semiconsolidado en el que exista déficit educativo o requiera la
reposicion de centros existentes a su perfil o perfil mayor, se podran aceptar parcelas, previo estudio de
viabilidad, que no cumpliendo las condiciones de edificabilidad para las parcelas de reserva, permitan
numero de plantas, maximo 3 en Infantil y Primaria, y 5 en Secundaria y altura de cornisa < 15.”

Concretamente, para el suelo Urbano Dotacional vigente en las NN.SS. se tiene una altura
méaxima Acorde con las Ordenanzas de la zona o 3 plantas, una edificabilidad maxima de 1,50m?*m?, y
una ocupacion maxima de parcela del 40%.

Como vemos, no se cumple con la ocupacion maxima de parcela, y la altura segin con las
ordenanzas de la zona podria ser superior a 3 plantas. Igualmente se indica en el Decreto 104/2014
gue no debera establecerse ninguna limitacion de distancia a lindes o fachada, por lo que es necesario
adaptar las ordenanzas municipales en este sentido, siendo lo mas recomendable no limitar la
ocupacion de parcela, que intrinsecamente conlleva no tener limitacién alguna a la distancia a lindes o
fachadas, y limitar las alturas a 3 alturas salvo la previsiéon del Decreto 104/2014 para el suelo urbano
consolidado o semiconsolidado.

Y se considera apropiado que dicha regulacion se extienda al resto de equipamientos
dotacionales, para facilitar la implantacion de la edificacién y favorecer la adecuacion de los mismos a
las necesidades de dotacion.

1.2.1.4 Compatibilidad de usos en parcelas de uso dotacional.

La intencién de esta modificacién es la regulacion de los usos compatibles con el equipamiento
principal que se pueda implantar en el Suelo Urbano Dotacional, favoreciendo y permitiendo asi la
implantacion de servicios o actividades junto al equipamiento principal, identificando la normativa de
aplicacién a éstos.

Se considera apropiado que los usos compatibles con el uso principal dotacional sean los usos
permitidos en la zona en la que se emplaza, de modo que en la parcela dotacional no se puedan llevar
a cabo usos compatibles que en la zona urbanistica en la que se emplaza, no lo sean, o dicho de otro
modo; que en el suelo dotacional se puedan llevar a cabo Unicamente usos compatibles que también lo
sean en la zona urbanistica en la que se emplaza.

1.2.2  Justificacion del cumplimiento del Estandar D otacional Global (EDG)

En la presente modificacion no existe ninguna merma de dotaciones publicas, ni tampoco
incremento del aprovechamiento lucrativo. Se mantiene el total de superficie destinada a los usos
establecidos, la superficie total de los suelos dotacionales publicos, la superficie destinada a zonas
verdes y la superficie de la red viaria, respecto de la ordenacién vigente.
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El Anexo IV del TRLOTUP, sobre “Estandares urbanisticos y normalizaciéon de determinaciones
urbanisticas”, establece en el punto 1 de su apartado “lll. Estdndares funcionales y de calidad de las
dotaciones publicas”, para un determinado ambito de actuacién, la definiciéon del estandar dotacional
global (EDG), obtenido de la relacién entre la superficie de las dotaciones publicas y la edificabilidad
total, y expresado en metros cuadrados de suelo dotacional por cada metro cuadrado de edificabilidad.

Por otra parte, el punto 8 de ese mismo apartado, establece los estandares urbanisticos
exigidos a las modificaciones de planes. Estableciendo que, como regla general, la ordenacion
modificada tendra un estandar dotacional global (EDG) igual o superior al de la ordenacion vigente,
referidos al ambito de la modificacion.

La presente modificacion no varia la superficie del suelo urbano dotacional previsto en las
NN.SS. ni afecta a la edificabilidad computable del municipio, por lo que el Estandar Dotacional Global
(EDG) no se madifica, dando cumplimiento a la previsién del apartado anterior.

En cualquier caso, tal y como prevé el punto 1.3 del Anexo IV del TRLOTUP, “1.3 En el célculo
del estandar dotacional global definido en el apartado 111.1.1, no se considerard la edificabilidad situada
bajo rasante, y tampoco se incluira la edificabilidad de las parcel as dotacionales publicas

Por lo que, la edificabilidad permitida sobre una parcela dotacional publica, no se ve limitada
por el cumplimiento del EDG, pudiendo adoptarse cualquier edificabilidad, no obstante, este parametro
no se altera respecto de las previsiones vigentes en las NN.SS., (excepto para equipamientos
docentes), considerandose como una acotacién a la envergadura del equipamiento a implantar, salvo
Estudio de Detalle, como posteriormente se dira, a través del cual poder redefinir, remodelar o adaptar
la edificabilidad y volumenes de los equipamientos permitidos (edificabilidad maxima y altura maxima
permitidas), para ajustarse a las necesidades requeridas por cada equipamiento concreto.

1.3 ALCANCE Y TRAMITACION DE LA MODIFICACION

1.3.1.1 Alcance y tramitacion de la modificacion

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 67 (Capitulo V) del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje (TRLOTUP), en su apartado primero, “los planes y
programas se revisaran o modificaran por el procedimiento previsto en este texto refundido y con
caracter general para su aprobacion salvo prevision legal prevista”.

Las modificaciones que se proponen en la presente modificacion, no afectan, alteran, ni
modifican ninguna determinaciéon de la ordenacion estructural tal como viene ésta definida en el
articulo 21 del TRLOTUP, pues las modificaciones que se proponen Unicamente afectan a la
ordenacion pormenorizada conforme las determinaciones previstas en el Articulo 19.3 y 35 del
TRLOTUP, y en concreto, a los apartados: c) La delimitacion de las subzonas, con sus
correspondientes ordenanzas particulares de edificacion , que incluirdn sus dimensiones, forma y
volumen; y d) La regulacion detallada de los usos del suelo de cada subzona , en desarrollo de las
zonas de ordenacion estructural.

Asimismo, conforme lo dispuesto en el Articulo 67.3 del TRLOTUP, no se incrementa el
aprovechamiento lucrativo global con respecto al previsto en el planeamiento actualmente vigente,
garantizando el mantenimiento del equilibrio previsto en la ley, entre las dotaciones publicas y el
aprovechamiento lucrativo del municipio. Tampoco se modifica el Estandar Dotacional Global (EDG).

BORRADOR DEL PLAN 8

Cod. Validacion: 679ZGGE4RL4AGHWM3F77FWHS3TA | Verificacion: https://moncofa.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 9 de 20



L4 MODIFICACION PUNTUAL N° 1/2022
% Moncofa DE LAS NN.SS. DE MONCOFA:
ORDENANZAS PARTICULARES DEL SUELO URBANO DOTACIONAL

Tal y como se establece en el articulo 44.6 del TRLOTUP; los ayuntamientos son competentes
para la formulacion y tramitacién de los planes de ambito municipal, y la aprobaciéon de aquellos que
fijen o modifiquen la ordenacion pormenorizada.

Por tanto, correspondera al Ayuntamiento de Moncofa la competencia para la aprobacion de la
presente modificacion.

La modificaciébn que se plantea, no solo no perjudica los intereses generales del Suelo
Dotacional, sino que definird y mejorara las posibilidades y condiciones de implantacién de los
equipamientos.

1.4 ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA Y PROCEDIMI ENTO AMBIENTAL

En relacién a la documentacion incluida en la presente propuesta de modificacion, el articulo 40
del TRLOTUP, establece la documentacién que con caracter general deben contener los Planes
Parciales. En ese mismo articulo, y en relacion al Estudio de Integracion Paisajistica, o en su caso
estudio de Paisaje, asi como al resto de estudios previstos por el articulo 34 del texto refundido, se
especifica que estos deberan incorporarse en la medida en que lo precise el alcance de sus
determinaciones. La documentacion a incorporar en las modificaciones de dichos planes, se entiende
gue debera ser igualmente acorde al alcance de la modificacion planteada.

Para la presente modificacion, se entiende que las determinaciones, justificaciones y
documentacion incorporada a la presente propuesta de modificacion, se ajustan al alcance de sus
determinaciones.

Para el caso concreto de la necesidad de Estudio de Integracion Paisajistica, la modificacion
propuesta, Unicamente trata de la ordenacion pormenorizada dentro de las parcelas dotacionales,
manteniendo la ordenacién y las alineaciones oficiales existentes en el municipio, manteniéndose la
edificabilidad maxima permitida en las parcelas.

Por lo que, en relacién a la situacion actual, no se produce modificacion paisajistica, y no se
altera la percepcién actual del ambito del municipio afectado por la modificacion.

La modificacién propuesta, no tendra ninguna afeccion sobre la percepcién del actual espacio
urbano y del paisaje del municipio.

Respecto del procedimiento ambiental de la presente modificacion cabe remitirse al Documento
Inicial Estratégico redactado al efecto y adjunto al presente.

En relacién al sometimiento de la presente modificacién a evaluacién ambiental y territorial
estratégica, el articulo 46 del TRLOTUP, establece que, para las modificaciones menores de planes y
programas, el 6rgano ambiental y territorial determinara si dicha modificacién debe ser objeto de
evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada u ordinaria, para lo que debera tener en
consideracion los criterios del anexo VIl de la ley.

No obstante, en el presente caso, conforme a los criterios del anexo VIII del TRLOTUP, sera el
propio Ayuntamiento, como 6rgano ambiental y territorial, en consideracién a los criterios planteados en
el Documento Inicial Estratégico, quien emita el correspondiente informe Ambiental y Territorial, en el
que concluya que la presente modificacion no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, y
que por consiguiente la tramitacién de la presente modificacion queda sometida al procedimiento de
evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificado.
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1.5 MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA.

1.5.1 Introduccion

La realizacién de una memoria econdémica en el planeamiento esta regulada en el articulo 22
del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU).

En el apartado 4 de dicho articulo se establece que “La documentacion de los instrumentos de
ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica debera incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuaciéon en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias
o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion
del suelo destinado a usos productivos.”

Este precepto no seria de aplicacién a la presente Modificacién del Plan Parcial, en tanto que
no se trata de una actuacion de transformacion urbanistica, de las previstas y definidas en el articulo 7
del TRLSRU.

Asimismo, segun el apartado 5 del mismo articulo: “La ordenacion y ejecucion de las
actuaciones en medio urbano, sean o no de transformacion urbanistica, requerira la elaboracion de una
memoria que asegure su viabilidad econémica , en términos de rentabilidad, de adecuacién a los
limites del deber legal de conservacién y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas
derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ambito de actuacién y contendra, al menos,
los siguientes elementos:

a) Un estudio comparado de los pardmetros urbanisticos  existentes y, en su caso, de los
propuestos, con identificacion de las determinaciones urbanisticas basicas referidas a edificabilidad,
usos y tipologias edificatorias y redes publicas que habria que modificar. La memoria analizara, en
concreto, las modificaciones sobre incremento de edificabilidad o densidad, o introduccion de nuevos
usos, asi como la posible utilizacion del suelo, vuelo y subsuelo de forma diferenciada, para lograr un
mayor acercamiento al equilibrio econdémico, a la rentabilidad de la operacion y a la no superacion de
los limites del deber legal de conservacion.

b) Las determinaciones econdémicas basicas relativas a los valores de repercusion de cada uso
urbanistico propuesto, estimacion del importe de la inversion , incluyendo, tanto las ayudas publicas,
directas e indirectas, como las indemnizaciones correspondientes, asi como la identificacion del sujeto
0 sujetos responsables del deber de costear las redes publicas.

c) El andlisis de la inversibn que pueda atraer la actuacion y la justificacion de que la misma
es capaz de generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte del coste de la transformacion
fisica propuesta, garantizando el menor impacto posible en el patrimonio personal de los particulares,
medido en cualquier caso, dentro de los limites del deber legal de conservacion.

El andlisis referido en el parrafo anterior harad constar, en su caso, la posible participacion de
empresas de rehabilitacion o prestadoras de servicios energéticos, de abastecimiento de agua, o de
telecomunicaciones, cuando asuman el compromiso de integrarse en la gestibn, mediante la
financiacion de parte de la misma, o de la red de infraestructuras que les competa, asi como la
financiacion de la operacién por medio de ahorros amortizables en el tiempo.

d) El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacién de las
inversiones y la financiacién de la operacion.

e) La evaluacién de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacion vy el
mantenimiento de las redes publicas  que deban ser financiadas por la Administracion, asi como su
impacto en las correspondientes Haciendas Publicas.

El contenido de tales recomendaciones o consideraciones fue anulado por Sentencia del
Tribunal Constitucional N.° 143 de 2017, de 14 de diciembre (BOE A.2018/605). No obstante, se
considera adecuado tomar en consideracion tales elementos como método de trabajo al objeto de llevar
a cabo el indicado estudio de viabilidad:
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1.5.2 Memoria de Viabilidad Econémica

a) Estudio comparado de los parametros urbanisticos

Se comparan a continuacién las tablas que regulan las ordenanzas particulares del suelo
urbano dotacional antes y después de la modificacion.

- Regulacion del Suelo Urbano Dotacional previo a la modificacion:

SUELO ) SUPERFICIE | OCUPACION
DOTACIONAL ALTURA MAXIMA EQIFICABLE DE PARCELA
MAXIMA MAXIMA
ADMINISTRATIVO - Ac.ordefrcon las Ordenanzas de la zona de | 100 %
ubicacion.
- 3 plantas; o 1,50 m¥m? 50 %
ASISTENCIAL - Acorde con las Ordenanzas de la zona, si es
entre medianeras. | - 100 %
DEPORTIVO - g\corde con las Ordenanzas de la zona; o 1 m2/m? 40 %
- 2 plantas.
DOCENTE - Acorde con las Ordenanzas de la zona; o 1,50 m2/m?2 40 %
- 3 plantas.
RELIGIOSO | 3m’/m’ 100 %
SANITARIO - Acorde con las Ordenanzas de ubicacion. | - 100 %
U 100 %
SOCIO-CULTURAL g\c?;(rj]?azon las Ordenanzas de ubicacion; o
P : 1,50 m¥m? 50%
ZONAS VERDES - ?corde con las Ordenanzas de la zona; o 0.02 m2m? 204
- 1 planta.
SOCIO-CULTURAL DE 2, 2 o
LA Z7V-7 -PB+1 0,15 m“/m 10 % zV
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- Regulacién del Suelo Urbano Dotacional tras la modificacion:

SUPERFICIE | OCUPACION
SUELO < Usos
ALTURA MAXIMA | EDIFICABLE | DE PARCELA
DOTACIONAL MAXIMA MAXIMA COMPATIBLES
Acorde con las Acorde con las
ADMINISTRATIVO Ordenanzas de la| - 100 % Ordenanzas de la zona
zona de ubicacion de ubicacién
- 3 plantas; o 1,50 m%m? 100%
-Acorde con las Acorde con las
ASISTENCIAL Ordenanzas de la zona
Ordenanzas de la B
. de ubicacién
zona, Si es entre
medianeras. | = ---- 100 %
-Acorde con las
Ordenanzas de la 2, 2 Acorde con las
DEPORTIVO . 1m“/m 100% Ordenanzas de la zona
zona; o S
de ubicacion
- 2 plantas.
- Acorde con las
Ordenanzas de la Acorde con las
DOCENTE . 100% Ordenanzas de la zona
zona;o | e=-- L
de ubicacién
- 3 plantas.
Acorde con las
RELIGIOSO | - 3 m%m? 100 % Ordenanzas de la zona
de ubicacién
- Acorde con las Acorde con las
SANITARIO Ordenanzas de | - 100 % Ordenanzas de la zona
ubicacion. de ubicacién
-Acorde con las | - 100 %
Ordenanzas de Acorde con las
SOCIO-CULTURAL ubicacioén; o Ordenanzas de la zona
de ubicacion.
- 3 plantas. 1,50 m*m? 100%
- Acorde con las
Ordenanzas de la 2, 2 Acorde con las
ZONAS VERDES zona: o 0,02 m“/m 2% Ordenanzas de la zona
’ de ubicacién I
- 1 planta.
SOCIO-CULTURAL Acorde ~ con las
-PB+1 0,15 m*/m? 10 % zV Ordenanzas de la zona
DE LA zV-7 L
de ubicacién
- Acorde con las Acorde con las
COMERCIAL Ordenanzas de la | - 100 % Ordenanzas de la zona
PUBLICO o L
zona de ubicacion. de ubicacién

Como se ha visto en apartado anteriores, no se modifica la edificabilidad computable del
municipio, ni la superficie de suelo dotacional municipal, manteniéndose inalterado el Estandar
Dotacional Global (EDG) del municipio; y no supone la modificacién de redes publicas, por lo que la
modificacién que se pretende, no afectara al equilibrio econémico.
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b) Estimacion del importe de la inversion en la obr  a de urbanizacion.

La presente modificaciébn no supone obras o inversion alguna, por lo que no cabe determinar
ayudas publicas, ni indemnizaciones, ni supone la ejecucién de redes publicas que deban ser
costeadas.

c) El analisis de la inversién.

Como se ha expuesto y consta a lo largo del presente documento, la modificacién no supone
transformacion fisica alguna, por lo que no cabe valorar costes ni ingresos para financiar dichos costes,
ni la posible participacion de empresas de rehabilitacién o prestadoras de servicios.

d) El horizonte temporal de amortizacion

Puesto que no se trata de una modificacion que conlleve inversién ni financiacién, no cabe fijar
ni analizar un horizonte temporal de amortizacién.

e) La evaluacién de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacién y el
mantenimiento de las redes publicas que deban ser f  inanciadas por la Administracién , asi como
su impacto en las correspondientes Haciendas Publicas.

Como se ha visto, la modificacidon que se pretende no conlleva obras de urbanizacién ni afecta
a la superficie viaria ni de jardines existentes, por lo que no supone una modificacién del gasto de
mantenimiento y conservacion del dominio publico municipal que el Ayuntamiento ya sufraga en la
actualidad.

1.5.3 Sobre la sostenibilidad econémica.

De lo expresado en los apartados anteriores, y a modo resumen, se concluye que la
modificacién que se pretende no altera la sostenibilidad econémica de la ejecucién del planeamiento en
tanto que no supone nuevas obras de urbanizacién ni de infraestructuras de servicios que deban ser
costeadas.
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1.6 PLANOS DE INFORMACION

La presente modificacion no afecta a la documentacion gréafica del planeamiento municipal, por
lo que carece de documentacion grafica o planos de informacién y de ordenacién propios,
manteniéndose los planos del planeamiento vigente.

BORRADOR DEL PLAN 14

Cod. Validacion: 679ZGGE4RL4AGHWM3F77FWHS3TA | Verificacion: https://moncofa.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 15 de 20



MODIFICACION PUNTUAL N° 1/2022

L4

DE LAS NN.SS. DE MONCOFA:

ORDENANZAS PARTICULARES DEL SUELO URBANO DOTACIONAL

% Moncofa

2 DOCUMENTOS CON EFICACIA NORMATIVA

02 @p 9| euibed | euonses 021jgndse ew.ojele|d e| 9psap SJUSWIEDIUQIIOS|S OPELUIY 0JUBWNO0Q
/S9°EOIUO}OD|OPIS BJOOUOW)/:SANY :UQIOEIYLBA | VLEHMLLLAENMHOY THYIDDZ6.9 :UQIoEPIEA "POD

15

BORRADOR DEL PLAN




L4 MODIFICACION PUNTUAL N° 1/2022
% Moncofa DE LAS NN.SS. DE MONCOFA:
ORDENANZAS PARTICULARES DEL SUELO URBANO DOTACIONAL

2.1 PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA

La presente modificacion no altera ni modifica la documentacion grafica del planeamiento
municipal, por lo que carece de documentacion grafica o planos de informacion y de ordenacion
propios, manteniéndose los planos del planeamiento vigente.
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2.2  NORMAS URBANISTICAS.

2.2.1 Ordenanzas Generales

La presente modificacién, no altera las Ordenanzas Generales actualmente vigentes,
manteniendo todas y cada una de las determinaciones establecidas para los suelos objeto de la
modificacion.

2.2.2 Ordenanzas Particulares tras la Modificacion

La presente modificacion, como se ha visto, Unicamente afecta a la regulacion del las
Ordenanzas Particulares del SUELO URBANO DOTACIONAL, definiendo y regulando el Uso
Comercial-Publico; adaptando los parametros urbanisticos del Suelo Urbano Dotacional y regulando la
compatibilidad de usos en las parcelas de uso dotacional.

Con la aprobacion de la presente modificacion, las ordenanzas particulares del SUELO URBANO
DOTACIONAL, equivalentes a las fichas de zona, quedaran redactadas de la siguiente forma:
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Ordenanzas Particulares

- SUELO URBANO DOTACIONAL

SUPERFICIE | OCUPACION
gg%%l ONAL QLATXLfSﬁ EDIFICABLE | DE PARCELA | USOS COMPATIBLES
MAXIMA MAXIMA
Acorde con las Acorde con las
ADMINISTRATIVO Ordenanzas de la|  --—-- 100 % Ordenanzas de la zona de
zona de ubicacion ubicaciéon
- 3 plantas; 0 1,50 m*m? 100%
- Acorde con las Acorde con las
ASISTENCIAL Ordenanzas de la zona de
Ordenanzas de la S
. ubicacién
zona, Si es entre
medianeras. | = ---—-- 100 %
DEPORTIVO ona: o 1 m*m? 100% Ordenanzas de la zona de
' ubicacién
- 2 plantas.
- Acorde con las
Ordenanzas de la Acorde con las
DOCENTE onao 100% Ordenanzas de la zona de
' ubicacion
- 3 plantas.
Acorde con las
RELIGIOSO | 3 m%m? 100 % Ordenanzas de la zona de
ubicacion
- Acorde con las Acorde con las
SANITARIO Ordenanzas de| - 100 % Ordenanzas de la zona de
ubicacion. ubicacién
-Acorde con las | - 100 %
Ordenanzas de Acorde con las
SOCIO-CULTURAL ubicacion; o Ordenanzas de la zona de
ubicacion.
- 3 plantas. 1,50 m¥m? 100%
- Acorde con las
Ordenanzas de la Acorde con las
ZONAS VERDES ona: o 0,02 m?/m? 2% Ordenanzas de la zona de
' ubicacion
- 1 planta.
SOCIO-CULTURAL Acorde con las
-PB+1 0,15 m?/m? 10 % ZV Ordenanzas de la zona de
DE LA zV-7 N
ubicacién
- Acorde con las Acorde con las
COMERCIAL Ordenanzas de la
Do N 100 % Ordenanzas de la zona de
PUBLICO zona de S
Lo ubicacion
ubicacion.

En el suelo urbano dotacional, mediante Estudio de Detalle, se podra redefinir, remodelar o
adaptar el volumen de los equipamientos permitidos (edificabilidad y altura maxima permitidas), para
ajustarse a las necesidades requeridas por cada equipamiento concreto. Las necesidades de cada
equipamiento, que excedan de las previsiones de estas ordenanzas particulares, seran justificadas en
el Estudio de Detalle y en el propio proyecto.
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USO — COMERCIAL PUBLICO:
DEFINICION:
Es el uso que corresponde a los locales de servicio al puablico, destinados a la compraventa al

pormenor o0 permuta de mercancias, desarrollado en suelo dotacional publico, y que comprende
la siguiente clasificacion:

CLASIFICACION

Se mantiene la clasificacion en categorias establecida para el uso COMERCIAL genérico
definido en el articulo 75° de las NN.SS.

El uso de Mercado municipal a prestar por el Ayuntamiento en virtud del articulo 34. b) de la
Ley 8/2010 de Régimen Local de la Comunidad Valenciana, se llevara a cabo sobre este tipo
de suelo dotacional y ademas del uso principal de mercado se podra llevar a cabo otros usos
compatibles acordes con las ordenanzas de la zona de ubicacion.

CONDICIONES

Las diversas categorias de locales del equipamiento comercial publico, cumpliran las
disposiciones vigentes que les sean de aplicacion.

En ausencia de regulacion expresa, se aplicaran las establecidas para el uso COMERCIAL
genérico definido en el articulo 75° de las NN.SS.

El equipo redactor

Agustin Lozano Molés
Arquitecto Municipal

Montserrat Villanova Calatayud
Arquitecta

(Documento firmado electrénicamente al margen)
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