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Lo que comunico para su conocimiento y efectos oportunos

Castellén de la Plana, a 26 de noviembre de 2007,

El Jefe de la Seccion Administrativa de Urbanismo, Manuel
Pachés Martinez. C-11464

MONCOFA

Ref: Publicacion B.O.P.Texto refundido Sector Bobalar.

. D. José Vicente Isach Clofent, Alcalde-Presidente del Ayunta-
miento de Moncofa, en virtud de las facultades que le otorga el
artfculo 21.1r) de la Ley 7/85, de dos de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local, y atendiendo a lo dispuesto en el punto
----- de la parte resolutoria del acuerdo plenario que a continua-
cion se transcribe, Ordena la publicacion en el Boletin Oficial de
la Provincia de la adopcion del siguiente acuerdo plenario:

CERTIFICA: Que el Pleno celebrado con caracter extraordi-
nario el 5 de octubre de 2007, adopto6 entre otros, el siguiente

acuerdo:
APROBACION TEXTO REFUNDIDO PLAN PARCIAL SECTOR
BOVALAR.

El secretario expone el dictamen de la comision informativa
de urbanismo en el cual se propone la adopcioén del siguiente
acuerdo:

“ANTECEDENTES:

1.- ANTECEDENTES.

Mediante escrito de fecha 31 de mayo de 2006 con numero
de registro de entrada 5142 tiene entrada Informe del Servicio
de Conservacion de la Biodiversidad en cuyo apartado tercero
propone determinadas medidas correctoras en relacion con la
conservacion del galdpago europeo.

Posteriormente y mediante escrito de fecha 26 de Junio
de 2006 con numero de registro de entrada 6209, tiene entrada
informe y solicitud de aclaraciones relativo a las Declaraciones
de Impacto Ambiental de los desarrollos urbanisticos del litoral
del municipio de Moncofa, en el que, entre otras aspectos, se
solicita se incorpore a los Planes Parciales, las medidas y modi-
ficaciones respecto al galdpago europeo, la vegetacion y la flora;
aspectos éstos que inciden de modo directo en el Plan Parcial del
sector Bobalar.

De este modo, y mediante escrito de fecha 3 de julio de 2006
con numero de registro de salida 3148, se da traslado al Agente
Urbanizador del Sector Bobalar del escrito de 26 de Junio de
2006 de la Direccion General de Gestion del Medio natural de
la Conselleria de Territorio y Vivienda, rec‘uiriéndolo para que
atendiendo a las consideraciones gue en el mismo se efectuan,
realice los cambios oportunos.

Del mismo modo, se efecttia requerimiento para que lleve a
cabo la revision del instrumento de planeamiento del Sector Boba-
lar en orden a dar cumplimiento a las determinaciones establecidas
por el Plan General de Ordenacion Urbana de Moncofa.

Posteriormente, mediante escrito con numero de registro de
salida 116 de fecha 11 de enero de 2.007 se da traslado al agente
urbanizador del sector Bobalar del oficio mediante el cual se
acompana el escrito con numero de registro de entrada 95 remi-
tido en fecha 4 de enero de 2.004 por parte de la Conselleria de
Territori i Habitatge (Area de Evaluacion Ambiental) en relacion
con la afeccion de la Declaracion de Impacto Ambiental del sec-
tor Bobalar. En dicho escrito se insta al agente urbanizador a que
tenga en consideracion y dé debido cumplimiento a las deter-
minaciones que en dicho escrito se establecen y que pudieran
afectar a dicho sector.

En concreto la resolucion de Conselleria de 7 de Noviembre
establece que se considera necesario que se efectten las corres-
pondientes correcciones en los respectivos documentos de
Flaneamiento para incorporar las medidas correctoras y modi-

icaciones introducidas como consecuencia del proyecto basico
antes referido, informes del servicio de conservacion de la biodi-
versidad, escritos del ayuntamiento y la presente resolucion.

En este sentido, la parte concluyente de la resolucién auto-
nomica citada establece en su apartado 3.5 que los documentos
de planeamiento respectivos, o cual alcanza al documento
objeto del presente, deberan incorporar las actuaciones conser-
vacion del habitat del galapago europeo. En los mismos térmi-
nos se pronuncia la resolucion aclaratoria de fecha 16 de marzo
de 2.006 remitida a este Ayuntamiento mediante escrito con
namero de registro de entrada 3.819 de fecha 4 de abril de 2.007.

En este sentido, mediante escrito con numero de registro de
entrada nimero 4.849 de fecha 2 de mayo de 2.007, D. Alfonso
Lépez Fernandez, en calidad de gerente de la "UTE Sector Bova-
lar de Moncofa Ley 18/827 agente urbanizador del referido sector,
adjunta en orden a dar cumplimiento a las diferentes resolucio-
nes e informes remitidos por la Direccién General de Gestion
del Medio Natural de la Conselleria de Territorio y Vivienda, tres
ejemplares del documento de planeamiento de dicho sector,
solicitando, previo los tramites legales oportunos, la modifica-
cion de dicho plan parcial.

Con posterioridad a la presentacion de dicho modificado
del documento de planeamiento por el agente urbanizador,
por parte de los Servicios Técnicos municipales se tiene a bien
introducir diversas determinaciones de la ordenacion pormeno-
rizada, a saber:

En primer término, y en cuanto a los terrenos destinados
a la ubicacion de centros de transformacion y subestaciones
eléctricas, éstos aparecen calificados como dotacion publica de

Servicio Urbano-Infraestructuras (ID) en cumplimiento de los
fundamentos juridicos establecidos en el cuerpo del acuerdo
plenario de fecha 19 de julio de 2.007.

En segundo término, y atendiendo a lo establecido en el
Proyecto Basico Refundido de Integracion Ambiental de los
Sectores Belcaire Norte, Belcaire Sur fy Bobalar del término
municipal de Moncofa, con resolucion favorable de fecha 7 de
noviembre de 2006 del Area de Evaluaciéon Ambiental se esta-
blece la obligacion de la inclusion de sendas balsas en la zona
este de las parcelas con uso educativo "SED-1y SED-2"

Tal inclusién reduce la superficie de estos suelos dotacio-
nales, por lo que se mantiene la superficie de las mismas de
modo que continua dandose cumplimiento a lo establecido en
el Informe favorable de fecha 30 de noviembre de 2004 del Ser-
vicio de Proyectos y Construcciones Educativas, en concreto en
cuanto a la superficie de las mismas (SED-1, 9.501,00 m2 y SED-2
de 8.000,00 m2). En consecuencia se mantiene la ubicacion de
las mismas en la manzana correspondiente.

Encuarto lugar se han practicado determinadas modificacio-
nes de la ordenacién pormenorizada de las parcelas y tipologia
edificables, en aras a homogeneizarla con la ordenacion de los
nuevos sectores del municipio e introducir meras aclaraciones
interpretativas sobre la misma. Dichas modificaciones apare-
cen reflejadas en el Texto Refundido de Plan Parcial objeto de la
reciente Informacion Publica asf como en el acuerdo plenario de
fecha 19 de Julio de 2.007 mediante el cual se acordo el someti-
miento a informacion publica del referido documento.

Atendiendo a todo cuanto antecede, mediante escrito con
numero de registro de salida 4.429 de fecha 4 de Julio de 2.007
se requirio al agente urbanizador del sector del Programa de
Actuacion Integrada “Bobalar” a fin de que aportara Plan Parcial
modificado del sector atendiendo a toda y cada una de las con-
sideraciones que se apuntan en el cuerpo del correspondiente
informe.

Asl, el agente urbanizador, mediante escrito con numero de
registro de entrada 8.020 de fecha 10 de Julio de 2.007 presento Plan
parcial modificado atendiendo a las modificaciones requeridas.

2.- FUNDAMENTOS JURIDICOS.

En primer término cabe senalar que los cambios introduci-
dos en el documento de planeamiento no suponen sino una ade-
cuacion a las exigencias establecidas en la Resolucion de fecha 7
de noviembre de 2.006 de la Secretarfa Autonémica de Territorio
y Medio Ambiente en relacidn con las Declaraciones de Impacto
Ambiental de la Homologacion y Plan Parcial del Sector Bobalar
y para los cuales es necesario adecuar los diferentes espacios
dotacionales para dar con ello cumplimiento a las determina-
ciones de la meritada resolucién autonémica en relacién con las
modificaciones necesarias para la conservacion del Galapago
segun el Informe del Servicio de Conservacion de la Biodiversi-
dad en relacion a la afectacion a especies de flora y fauna.

Sin embargo, esta adecuacion y las demds descritas en los
antecedentes del presente informe conllevan una modificacion
de la ordenacion pormenorizada del Plan Parcial definitivamente
aprobado mediante Acuerdo plenario de fecha 30 de marzo de
2006, cambios que a la vez deberan recogerse en el correspon-
diente proyecto de urbanizacion y de reparcelacion.

En cuanto al régimen aplicable al documento de Planea-
miento, hay que estar a lo establecido en el Articulo 94 en rela-
cion con el apartado segundo del Articulo 90 de la Ley 16/2005, de
30 de Diciembre, Urbanistica Valenciana, que a la vez nos remite
al Articulo 83.2.a) de esta misma Ley, debiéndose proceder por
tanto a someter el referido Plan Parcial con las modificaciones
introducidas, a Informacion Publica por el plazo minimo de Un
mes, anunciada en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana y
en un Diario no oficial de amplia difusion en la localidad.

En concreto el articulo 94 LUV establece en su apartado
primero que las modificaciones de los planes se llevaréan a cabo
segun el procedimiento establecido en cada tipo de plan.

En los mismos términos se pronuncia el apartado primero
del articulo 223 ROGTU al establecer que las modificaciones de
los planes se llevaran a cabo segun el procedimiento establecido
para cada tipo de plan, sin necesidad de reiterar aquellas actua-
ciones propias de la exposicién al publico de los programas, ?'
ello sin perjuicio de que quien tenga adjudicada la gestion indi-
recta pueda tramitar por sus propios medios la publicacion y la
notificacion de esa exposicion al publico.

En relacion con el mismo, el apartado quinto del articulo 223
ROGTU determina que las modificaciones de planes generales
referidas Unicamente a elementos de ordenacién pormenorizada
se tramitaran conforme al procedimiento previsto para la apro-
bacion de planes parciales.

A tales efectos, el Pleno, en virtud de lo dispuesto en el
articulo 86.1 LRJ-PAC, acordo mediante acuerdo plenario de
carécter ordinario de fecha 19 de Julio de 2.007, someter a infor-
macion publica el documento de ‘planeamiento modificado del
Sector Bobalar a Informacion Publica durante el plazo de un mes
previa publicacion del correspondiente Edicto en un Diario No
Oficial de amplia difusion en la localidad y en el Diario Oficial de
la Comunidad Valenciana.

En cumplimiento de lo establecido en dicho acuerdo plena-
rio, se procede a la publicacion del correspondiente edicto en el
Diario El Mundo, Castellon al dia en fecha 2 de agosto de 2.007,
asf como a la correspondiente publicacion en el Diario Oficial de
53 %o(;ggnidad Valenciana nimero 5.584 de fecha 24 de agosto

e 2.005.
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Durante este perfodo, el plan parcial modificado ha estado
depositado en las dependencias municipales para su consulta
publica a fin de que pudieran presentarse cuantas alegaciones se
estimaran convenientes.

En cuanto a la aprobaci¢n de dicho documento de planea-
miento hay que estar en primer término a lo establecido en el
apartado primero del artfculo 91 LUV, que establece que corres-
ponde al Ayuntamiento aprobar definitivamente los planes de
iniciativa municipal o particular siempre que no modifiquen la
ordenacion estructural.

En los mismos términos y de acuerdo con lo tipificado en el
apartado 2c) del articulo 22 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Regu-
ladora de las Bases del Régimen Local, (en adelante LBRL) esta-
blece que la aprobacién que ponga fin a la tramitacién municipal
de los planes y demas instrumentos de ordenacién previstos
en la legislacion urbanistica es competencia del Pleno y corres-
ponde por tanto a éste su aprobacion por mayoria simple de
acuerdo con lo tipificado en el articulo 47 LBRL.

Una vez aprobado el documento de planeamiento debe
procederse a su publicacién de acuerdo con lo establecido en
el apartado primero del articulo 104 LUV, que determina que el
6rgano que hubiera otorgado la aprobacion definitiva del Plan
ordenara la publicacion de ésta para posibilitar su entrada en
vigor.

Asimismo, el apartado segundo de este mismo articulo

dispone que la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva .

de los Planes, el contenido de las Normas Urbanfsticas y demas
documentos con eficacia normativa debe efectuarse en el Bole-
tin Oficial de la provincia, ya que estamos ante un plan aprobado
por el ayuntamiento y que, ademas, contiene normas urbanisti-
cas. Ello no obstante, se publicara una resena del acuerdo apro-
batorio en el Diario Oficial de la Comunitat Valenciana.

A su vez, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 106
LUV, antes de la publicacion de la aprobacion definitiva debe
remitirse una copia diligenciada a la Consellerfa competente en
Urbanismo.

En cuanto a su entrada en vigor, hz;y c&xe estar a lo tipificado
en el apartado primero del articulo 107 LUV, que establece que
el plan entrara en vigor y serd inmediatamente ejecutivo a los
quince dias de la publicacién de la resolucién aprobatoria con
trascrti_pciOn de sus normas urbanisticas y restantes documentos
con eficacia normativa.

3.- ALEGACIONES.

Finalizado el perfodo de Informacion Publica se ha presen-
tado una unica alegacion:

1. Alegacion presentada por D. Alfredo Recatala Sales, en
representacion y como portavoz del Grupo Municipal Popular
mediante escrito de fecha 25 de septiembre de 2.007 con numero
de registro de entrada 11.306.

anifiesta el alegante que el Texto Refundido del Plan Par-
cial que se somete a informacion publica necesita estar acompa-
nado de un Estudio de Integracion Paisajistica, no debiéndose
aprobar el sometimiento a informacién publica por cuanto faita
un documento esencial que debe acompanar al Plan Parcial.

Al analizar los Estudios de lnteggacion Paisajistica debemos
acudir, en primer término, a lo establecido en la Ley 4/2004, de
30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio y Pro-
teccion del Paisaje. Esta en el apartado tercero de su articulo 11
establece que los planes que prevean crecimientos urbanos y los
planes y proyectos de infraestructuras, contendran un estudio
sobre |a incidencia de la actuacion en el paisaje, que se incluira
en los estudios de evaluacion de estrategia ambiental.

Con posterioridad, el Gobierno Valenciano, en desarrollo de
la Ley de Ordenacion de Territorio, aprobo el Decreto 120/2006,
de 11 de agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento
de Paisaje de la Comunidad Valenciana -D.0.G.V, n° 5.325, de 16
de agosto de 2.006- (en adelante R.P). Este, en su Exposicion de
Motivos, acuita el término Estudio de Integracisn Palsajistica, al
sefnalar que el artfculo 11.3 LOTPP se refiere a estudios sobre la
incidencia de la actuacion en el paisaje, que atarien a dos actua-
ciones en particular, a saber:

- Planes que prevean crecimientos urbanos.

- Planes y Proyectos de infraestructuras.

Continua senalando dicho parrafo que con el animo de sim-

lificar l1a expresion, el presente reglamento los ha denominado
en referencia a los estudios sobre la incidencia de la actuacién
en el paisaje) Estudios de Integracion Paisajistica.

A continuacion reitera la propia Exposicion de Motivos el
hecho de que dichos estudios deben acompanar a los planes
que prevean crecimientos urbanos y a los planes y proyectos de
infraestructuras.

De nuevo, el articulo 48 R.P, en su apartado primero vuelve
a reiterar los casos en los que procede la elaboracion del Estudio
de Integracion Paisajistica, estos es, sefala nuevamente que
sera unicamente en l0s casos previstos en el articuto 11.3 LOTPP,
es decir, en las actuaciones que tengan por objeto nuevos creci-
mientos urbanos o la implantacion de nuevas infraestructuras.

A este respecto, resulta evidente que lo establecido por
la LOTPP no hace sino ser refrendado por lo establecido en el
Reglamento del Paisaje, circunscribiendo unicamente a los men-
cionados dos supuestos los casos en los que resulta preceptivo
la elaboracion del estudio de integracion paisajistica.

No obstante lo anterior, no es menos cierto, tal y como
apuntan los alegantes, que el apartado cuarto del articulo 48
determina los documentos que deben ir acompanados del estu-

dio de integracion paisajistica, incluyendo entre ellos al planea-
anJ%nto urbanistico de desarrollo establecido en el articulo 38.b)
No obstante, la aplicabilidad de este apartado debe reali-
zarse dentro de un marco juridico global, esto es, atendiendo
tanto a lo dispuesto en el Articulo 11.3 LOTPP, al Articulo 48.1 R.P
y a la propia Exposicion de Motivos del texto reglamentario. De
otro modo, nos encontrarfamos ante una interpretacion sesgada
de la aplicabilidad de la norma que ademas atentaria contra el
Principio de Jerarqufa Normativa.

0 es pretension del presente procedimiento determinar si
dicho apartado resulta contrario o no a lo dispuesto en la norma
legal ni en el propio apartado primero del articulo invocado. En
todo caso, lo que entendemos es que debe procederse a una
interpretacion conjunta de las normas objeto del presente a fin
de determinar la correcta aplicabilidad de la norma.

A este respecto, lo que s determina la disposicion legal y el
propio reglamento es la concrecion de los dos tinicos supues-
tos en los que resulta preceptivo la existencia de un estudio de
integrz'iciOn paisajistica en el ambito de la tramitacion de un plan
parcial.

Lo que a continuacion realiza el agartado cuarto del artfculo
48 R.P es una concrecién de lo ya establecido por la norma legal
y por su apartado primero, esto es, la preceptividad de la exis-
tencia del estudio de integracién paisajlstica cuando el planea-
miento urbanistico de desarrollo incurra en alguno de los dos
supuestos establecidos en el articulo 11.3 LOTPP y 48.1 R.P; no
en cualquier caso, ya que de otro modo estarlamos violando el
mencionando principio de jerarqufa normativa.

En todo caso, y sin perjuicio de lo anterior, cabe establecer
que no nos encontramos ante un documento de planeamiento
urbanistico de desarrollo ex novo, sino que se trata de una mera
modificacién de la ordenacion pormenorizada cuyo objeto prin-
cipal ha sido determinado por el Area de Evaluacién Ambiental
de la Conselleria deTerritori i Habitatge.

No cabe olvidar a este respecto, que el presente Plan Parcial
ya fue objeto de aprobacion definitiva, cuya Homologacion y
expedicion de cédula de urbanizacion se efectuo por la Comision
Territorial de Urbanismo de Castellon en fecha 13 de abril de
2.005, y en consecuencia, nada establece el referido apartado
cuarto respecto a la modificacion de la ordenacion pormenori-
zada de Planes Parciales que ya han sido objeto de aprobacion.

En consecuencia y tendiendo en cuenta lo expuesto, cabrfa
desestimar la presente alegacion.

2. En fecha 27 de julio de 2007, con registro de entrada en
el Ayuntamiento n° 8841, el Area de Evaluacion Ambiental de
la Conselleria de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge,
remite a este Ayuntamiento Resolucion Complementaria de
fecha 25 de junio de 2007, dictada por la Secretaria Autonomica
de Territori | Medi Ambient, en relacion con el Plan Parcial del
sector Bobalar alternativa segunda.

Esta resolucion complementa a las citadas en los antece-
dentes y en ella se transcribe el informe del Servicio de Conser-
vacion de la Biodiversidad de fecha 28 de mayo de 2007, relativo
al cumplimiento del condicionante n® 3.5. de la Resolucion com-
plementaria de fecha 7 de noviembre de 2006, sobre las actua-
ciones de conservacion del habitat del galapago europeo en la
zona humeda al sur del sector Belcaire Sur (LEstanyol) y que,
segun dicha Resolucion, debera reflejarse en los documentos de
Bl(ggtijlmiento independientemente de que se refleje en el nuevo

En consecuencia y tendiendo en cuenta lo expuesto, el
agente urbanizador debera incorporar al Plan parcial cuya apro-
bacion se pretende los condicionantes y aclaraciones de la Reso-
lucién mencionada.

Atendiendo a todo cuanto antecede, se propone al Pleno la
adopcion del siguiente acuerdo:

MERO.- Desestimar o Estimar las alegaciones presenta-
das de acuerdo con lo establecido en el cuerpo del presente.

SEGUNDO.- Aprobar el Texto refundido modificado del Plan
Parcial del Sector del programa de actuaci6n integrada “Bobalar”
en los términos establecidos en el cuerpo del presente condicio-
nado a la incorporacion de los condicionantes y aclaraciones
correspondientes en los términos establecidos en la Resolucion
autonomica mencionada en la alegacion segunda.

TERCERO.- Publicar el correspondiente acuerdo plenario asf
como el contenido de las normas urbanisticas y demas docu-
mentos con eficacia normativa en el Boletin Oficial de la Provin-
cia, asl como una resena del acuerdo aprobatorio en el Diario
Oficial de la Comunidad Valenciana.

CUARTO.- Remitir copia del correspondiente acuerdo plena-
rio asf como del texto de Plan Parcial refundido a la Consellerfa
de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge.”

Otorgada la palabra al Grupo Popular, su portavoz, D.
Alfredo Recatala Sales efectua la siguiente intervencion:

“El Grupo Municipal Popular visto el informe presentado en
la Comision Informativa por el equipo de gobierno, contestando
a la alegacion presentada en tiempo y forma, y dado que en
dicho informe los mismo técnicos municipales afirman que que
segun el apartado 4° del articuo 48, tal y como apuntaban los
alegantes, se determinan los documentos que deben ir acompa-
nados del estudio de integracion paisajistica, incluyendo entre
elios el planeamiento urbanisitico de desarrollo establecido y
que debido a ello nos podemos encontrar en un posible conflicto
entre jerarquia de normas, es por ello que nos mantenemos en
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la postura de votar en contra de este punto al estimar que existe
una duda razonable sobre la documentacion a aportar en dicho
expediente para conseguir una total seguidad juridica en su tra-
mitacion y evitar anulaciones posteriores tan perjudiciales para
el buen desarrollo urbanistico y I%gal de Moncofa.”

Toma la palabra el portavoz del Grupo Socialista D. Enrique
Navarro Moliner, para defender la propuesta presentada por su
grupo municipal considerando que esta todo correcto y gue se
han cumplido todos los requisitos para la aprobacion del texto
refundido del plan parcial Bovalar.

Procediéndose a la votacion, es aprobada por 8 votos a
favor del Grupo Socialista y 3 votos en contra del Grupo Popular
la prc\a(puesta de la alcaldia.

para qua asl conste y surta los efectos oportunos, expido
el presente certificado.

Asimismo, se procede también a la publicacion de la parte
de las normas urbanisticas con eficacia normativa del docu-
mento del planeamiento, dando con ello cumplimiento a lo
tipig(_i_a‘jio en el articulo 104 LUV en relacion con el articulo 327

“II.1 NORMAS URBANISTICAS

11.1.0 INTRODUCCION

Las Normas Urbanisticas regulan las determinaciones de la
ordenacion pormenorizada. Su objetivo es articular los parame-
tros edificatorios, usos e intensidades permitidas, condiciones
de los elementos dotacionales y demas elementos especificos
propios de la ordenacion y en concreto los especificados en el
Art. 68 del RPCV.

1.1.1 USOS ESPECIFICOS Y TIPOLOGIAS POR REMISION AL
REGLAMENTO DE ZONAS.

Para establecer el régimen urbanistico de las zonas deli-
mitadas por el Plan Parcial nos remitimos al REGLAMENTO DE
ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA DE LA COMUNIDAD
VALENCIANA (RZCV).

El uso global predominante de las edificaciones del drea
del Plan Parcial es el USO RESIDENCIAL, definido en el Art. 75
del RZCV, en el que se incluyen las actividades de residencia de
personas, tanto permanentes como temporales, excepto las resi-
dencias de caracter colectivo.

Las tir)ologlas edificatorias que son los diversos modos de
disponer la edificacion en relacion con la parcela vienen defi-
nidas en el Capltulo Segundo del RZCV. Existen dos tipos de
edificaciones caracteristicas que se diferencian en las siguientes
tirologlas edificatorias, en funcién de la relacion que se esta-
blece entre esas edificaciones y la parcela:

BLOQUE ADOSADO: se considera que un bloque es ado-
sado cuando la edificacion se adosa al menos a uno de los lindes
de la parcela para formar agrupaciones de edificios con las par
celas contiguas.

BLOQUE EXENTO: se denomina bloque exento a la edifica-
cién que se situa separada de todos los lindes de parcela.

I1.1.2 DETERMINACIONES DEFINITORIAS DE LA EDIFICA-
CIONY SU SITUACION EN LA PARCELA. FICHAS DE ZONAS.

Existen dos zonas de ordenacion urbanistica que presentan
un tejido urbanistico caracter(stico y diferenciado dentro del sec-
tor, cada uno de ellos constituye el ambito de aplicacion de una
determinada normativa urbanistica, que desarrollamos en los
siguientes apartados, con sus correspondientes fichas de zonas.

11.1,2.1 Viviendas Adosadas

1. Ambito.

La zona de viviendas adosada esta constituida por las areas
expresamente grafiadas con la identificacion ADO en el plano de
Calificacion del suelo del Plan Parcial.

2. Configuracion de la zona.

La zona de viviendas adosadas se configura for la integra-
cion del sistema de ordenacion por edificacion aislada, la tipolo-
gfa edificatoria del bloque exento y el uso global residencial.

3. Usos pormenorizados.

al Uso dominante.

- Residencial: en su modalidad unitario, vivienda unifamiliar
aislada o adosada en modulos de 4 adosados como maximo.

b/ Usos compatibles.

- Comercial: con las limitaciones que, en su caso, establezca
la Ficha de Zona.

- Dotacional: con las limitaciones que, en su caso establezca
la Ficha de Zona.

¢/ Usos incompatibles.

- Industrial: en todas sus categorias.

- Terciario: en el resto de categorias diferentes a la
comercial.

4, Parametros urbanisticos.

al relativos a la manzana y el vial.

- Alineaciones de viales: son las que vienen definidas en el
plano de alineaciones.

- Rasantes: son las que vienen definidas en el plano de
rasantes.

b) relativos a la parcela.

- Parcela minima edificable: queda definida por las condicio-
nes de dimensiones (parcela minima y frente minimo de parcela)

forma (circulo inscrito minimo) que se concretan en la Ficha de
ona.

c/relativos a la PosiciOn.

- Distancia minima al linde frontal: es la distancia que res-

ecto al linde frontal de la parcela se concreta en la Ficha de
ona.

Distancia minima al resto de lindes: es la distancia que res-
pecto a los lindes de la parcela, salvo el linde frontal, se concreta
en la Ficha de Zona.

d/ relativos a la intensidad.

- Coeficiente de edificabilidad neta: es el que se concreta en
la Ficha de Zona.

- Coeficiente de ocupacion: es el que se concreta en la Ficha
de Zona.

e/ Relativos al volumen y forma.

- Numero maximo de plantas: es el que se concreta en la
Ficha de Zona.

- Altura méaxima reguladora: es la dimension que, en funcion
del numero de plantas, se concreta en la Ficha de Zona.

- Altura maxima total: es la dimension que, en funcion del
numero de plantas, se concreta en la Ficha de Zona.

- Semisdtanos: estaran permitidos si asl lo dispone la Ficha
de Zona.

z - Sotanos: estaran permitidos si asf lo dispone la Ficha de
ona.

5. Otras condiciones.

- Dotacion de aparcamientos: la dotacion minima de apar-
camientos serd la establecida en el articulo 10.1 del Anexo al
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana y, en
Su caso, a las normas H-92

- Zonas verdes y espacios libres: el coeficiente de edificabili-
dad maximo y el coeficiente de ocupacion maximo seran los que
se concreten en la Ficha de Zona.

- Equipamientos: los parametros urbanisticos aplicables
serén los correspondientes a esta zona.

- No se permiten aparatos de aire acondicionado ni antenas
parabolicas en las fachadas de los edificios.

- No se permiten balaustres ni molduras.

- No se permiten las cubiertas inclinadas.

- Las piscinas tendran retranqueo minimo de 1 metro res-
pecto de lindes.

NOTA: Quedan excluidas del cumplimiento de estas con-
diciones aguellas parcelas con edificaciones existentes con
anterioridad a la aprobacion del Plan que no se encuentren en
situacion de fuera de ordenacion.

11.1.2.2 Edificacion Abierta.

1. Ambito.

La zona de edificacion abierta esta constituida por las areas
expresamente grafiadas con la identificacion EDA en el plano de
Calificacion del suelo del Pian Parcial.

2. Configuracion de la zona.

La zona de edificacion abierta se configura por la integracion
del sistema de ordenacion por edificacion aislada, la tipologla
edificatoria del bloque exento y el uso global residencial.

3. Usos pormenorizados.

al Uso dominante.

- Residencial: en su modalidad multiple.

b/ Usos compatibles.

-Terciario: con las limitaciones que, en su caso, establezca,
la ficha de zona.

- Dotacional: con las limitaciones que, en su caso, establezca
la Ficha de Zona.

- Talleres artesanales: con las limitaciones que, en su caso,
establezca la Ficha de Zona.

- Hotelero, solamente en la manzana EDAJA BB-13.

¢/ Usos incompatibles.

- Industrial: en el resto de categorfas diferentes a los talleres
artesanales

- Residencial: en su modalidad unitario.

4. Parametros urbanisticos.

al Relativos a la manzana y el vial.

- Alineaciones de viales: son las que vienen definidas en los
planos de alineaciones.

- Rasantes: son las que vienen definidas en los planos de
rasantes.

b/ Relativos a la parcela.

- Parcela minima edificable: queda definida por las condicio-
nes de dimensiones (parcela minima y frente minimo de parcela)

forma (circulo inscrito minimo) que se concretan en la Ficha de
ona.

¢/ Relativos a la posicion.

- Distancia minima al linde frontal: es la distancia que res-
Eecto al linde frontal de la parcela se concreta en la Ficha de

ona.

- Distancia minima al resto de lindes: es la distancia que res-
pecto a los lindes de la parcela, salvo el linde frontal, se concreta
en la Ficha de Zona.

- Separacion minima entre edificaciones: es la distancia
entre edificaciones que se concreta en la Ficha de Zona.

d/ Relativos a la intensidad.

- Coeficiente de edificabilidad neta: es el que se concreta en
la Ficha de Zona.

- Coeficiente de ocupacion: es el que se concreta en la Ficha
de Zona.

e/ Relativos al volumen ly forma.

- Numero maximo de pfantas: es el que viene grafiado en el
plano de ordenacion de alturas. .

- Altura maxima reguladora: es la dimension que, en funcion
del numero de plantas, se concreta en la Ficha de Zona.

- Altura maxima total: es la dimension que, en funcion del
numero de plantas, se concreta en la Ficha de Zona.
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- Aticos: estaran permitidos si asf lo dispone la Ficha de
Zona, con el retranqueo respecto al plano de fachada que en ella
se concrete.

- Semisotanos: estaran permitidos si asf lo dispone la Ficha
de Zona.

7 - Sétanos: estaran permitidos si asf lo dispone la Ficha de
ona.

- Cuerpos volados: estaran permitidos si asf lo dispone la
Ficha de Zona y con las dimensiones maximas que en ella se
establezcan.

5. Otras condiciones.

- Dotacion de aparcamientos: la dotacion de aparcamientos
minima sera la establecida en el articulo 10.1 del Anexo al Regla-
mento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

- Zonas verdes y espacios libres: el coeficiente de edificabili-
dad maximo y el coeficiente de ocupacion maximo seran los gue
se concreten en la Ficha de Zona.

- Equipamientos: los parametros urbanisticos aplicables
seran los correspondientes a esta zona.

- Los usos compatibles en planta bgja:

Superficie maxima de ocupacion del 30% de la planta baja
en EDA-B, y sin limitacion para la EDA/A.

Ancho minimo de fachada 20m.

Desplazar la Fachada respecto al plano del edificio (retran-
quear o avanzar).

Acceso directo desde vial publico.

- Los voladizos no podran cerrarse ni frontal ni lateral-
mente, se prohiben los antepechos ciegos , debiendo ser diafa-
nos, J»referentemente con vidrios de seguridad. No se permiten
voladizos que se aproximen a menos de 10 metros de edificacio-
nes colindantes, en EDA/A BB-13 sera de 8,00 metros.

- Es obligatoria la preinstalacién general de aire acondicio-
nado del edificio con acometida a todas las viviendas para todas
las que se proyecten en el presente Plan parcial.

- No se permite ningun tipo de cartel publicitario ni en
fachada ni en cubiertas.

- No se permiten balaustres ni molduras.

- No se permiten las cubiertas inclinadas.

- No se permiten los revocos y enfoscados en fachadas que
recaigan hacia el Bulevar en EDA-/B BB-2, BB-6 y BB-10, para dar
mas calidad a la cara del Bulevar.

- La separacion entre las terrazas de las viviendas ético no
sobreEgsara la altura de 1,70 m, respecto a cota de pavimento.

- Las plantas bajas seran diafanas sobre pilares.

- Los revocos , aplacados y ladrillos de cara vista en facha-
das seran siempre de tonos claros.

- Las piscinas tendran un retranqueo minimo de 1,00 m res-
pecto de lindes.

- Sobre la altura maxima reguladora solo se permitiran
instalaciones, ventilaciones, equipos de aire acondicionado, y
caseton de ascensor de altura maxima 4,50 m.,

11.1.3 PARCELACION DE LOS TERRENOS O REGIMEN PARA
PARCELARLOS.

La parcelacion de los terrenos o el régimen para parcelarlos
se establece en funcion de las zonas de ordenacion definidas de
manera que:

- En la zona de ordenacion ADO (viviendas adosadas), las
condiciones de parcelacion dependen de la parcela minima
edificable, definida en los parametros urbanisticos del punto
anterior, al que nos remitimos.

- En la zona de ordenacion EDA (edificacion abierta) -excep-
tuando la manzana EDA/B BB-7, EDA/B BB-10 y EDA/A BB-13,- cada
uno edificios que vienen grafiadas en los planos de ordenacion
constituyen una parcela mfnima, manteniendo mancomunadas
todas las zonas comunes, de la correspondiente manzana.

- Para la obtencion de licencia el EDA/B sera preceptivo
proyecto basico de toda la zona libre (elementos deportivos,
accesos a garajes, edificaciones auxiliares) de toda la manzana
para su posterior mancomunidad. Se dara audiencia a los pro-
pietarios afectados durante 20 dias, a contar desde la presenta-
cion del rogecto.

11.1.4 CONDICIONES Y USOS QUE PUEDEN CONCRETARSE
SOBRE LOSTERRENOS DOTACIONALES DE LA RED SECUNDARIA.

El Plan destina las siguientes parcelas al uso dotacional de:

a. Zonas Verdes:

Las zonas verdes tienen como finalidad el recreo y espar-
cimiento de la poblacion, el uso previsto para las zonas verdes
dentro del sector es el de:

JARDINES: se han distribuido 7 jardines de la red secundaria
(SJL BB1 a BB7) a lo largo de todo el sector, en bandas paralelas
en direccion N-S 31, otros cuatro jardines de la red primaria (PJL-1
a 4 y) en zonas de conexion con sectores contiguos. En todas
las zonas verdes se permiten las instalaciones complementarias
tales como Kioscos, bares o similares.

Los parametros edificatorios de dichas instalaciones se limi-
tan a un coeficiente de ocupacion no superior al 5% y un coefi-
ciente de edificabilidad maximo de 0,05 m2tUm2s de modo que
se preserve el caracter ajardinado de estas zonas verdes.

b. Equipamientos:

- Dos parcelas (SED-1 y 2) destinadas a uso educativo, con-
forme requerimientos planteados por la Consellerfa de Cultura,
Educacion y Deporte en su informe de 25 de noviembre de 2004

- Junto a las antes mencionadas una primera parcela
(SRD-2) y, otra en una manzana independiente (SRD-1) mas al
sur, seran destinadas a uso recreativo-deportivo.

- Las dos parcelas mencionadas en el parrafo anterior se
destinaran al uso dotacional, ° ellas destinada a la conservacion
de la fauna y flora de interés. Este uso se mantendra en el tiempo
de manera indefinida e inalterable.

- Las parcelas SRD-1 y SRD-2, se destinaran a usos vin-
culados con la naturaleza en concepto de conservacion y rege-
neracién de la fauna de interés, conforme al " Proyecto Basico
Refundido de Integracion Ambiental de los Sectores Belcaire
Norte, Belcaire Sur y Bobalar del Termino Municipal de Moncofa
* de Julio de 2006 " que da cumplimiento a lo establecido en los
condicionantes de la correspondiente Declaracion de Impacto
Ambiental, para la conservacion de determinadas especies de
fauna y vegetacion.

También se Permite el uso deportivo y recreativo.

11.1.5 CONDICIONANTES PARA LA CONSERVACION DE LA
FAUNA de interes

1. El desarrolio del sector se llevara a cabo cumpliendo la
propuesta de actuaciones presentada por el Ayuntamiento deno-
minada “Progecto basico refundido de integracion ambiental de
los sectores Belcaire Norte, Belcaire Sur y Bobalar en el Término
Municipal de Moncofa” de julio de 2006 y resto de documenta-
cion presentada de acuerdo con todos los informes emitidos por
el Servicio de Conservacion de la Biodiversidad que establecen
correcciones y condiciones al resrecto que deberan igualmente
cumplirse, e igualmente se cumpliran los compromisos adquiri-
dos por el Ayuntamiento Pf manifestados en su escrito de fecha
de 4 de julio de 2006, con fecha de entrada en esta Conselierfa de
Territorio y Vivienda de 14 de julio de 2006, de acuerdo todo con
los informes del Servicio de Conservacion de la Biodiversidad y
la resolucion de 7 de noviembre de 20065, asi como con los Con-
dicionantes de la Resolucion de 25 de junio de 2007 ( Resolu-
cion de la Secretarfa Autondmica deTerritorio y Medio Ambiente,
de la Consellerfa deTerritorio y Vivienda, en el que se establecen
aclaraciones para el desarrollo de las condicionantes n° 3.1, 3.5 %
3.8 de la Resolucion complementaria de 7 de noviembre de 200!
),Segun acuerdo Plenario del Ayuntamiento del 5 de Octubre de
2007 (Aprobacion definitiva por parte del Ayuntamiento de Mon-
cofa del Texto Refundido del Plan Parcial Sector Bobalar).

2. Condiciones para la adecuacion de un habitat de galapago
europeo

a. Los criterios a seguir en la rehabilitacién de canales y,
en general, el nuevo enclave, en cuanto a disefo y condiciones
ambientales son las establecidas en el apartado 11.1.5.1. de este
documento, establecidos a su vez en el apartado 5.3 del “Pro-
Eecto Basico Refundido de Integracion Ambiental de los Sectores

elcaire Norte, Belcaire Sur y Bobalar del Téermino Municipal de
Moncofa” Son de obligado cumplimiento lo referente al diseno
de los nuevos canales y al establecimiento de medidas de segu-
ridad en los mismos, ademas de la adaptacion de determinados
espacios colindantes con los canales para garantizar el desarro-
llo de las fases del ciclo vital de la especie.

b. Se debera restaurar la conexion entre los diferentes
humedales con el fin de reducir el efecto barrera y permitir el
transito de galapacg’os entre diferentes poblaciones. Se garanti-
zara la conectividad de los canales: « con las poblaciones

§ Es trascripcion de la condicionante n° 3.1 de la Resolucion
de 7/11/06 de la Conselleria deTerritorio y vivienda, a la que tam-
bién se refiere la Resolucion de 25/06/07

situadas al norte del rio Belcaire, mediante la vinculacion de
la acequia de Belcaire Norte con el actual camino que cruza el
rio, acondicionando-naturalizando dicho cruce. Una vez cruzado
el rio, la conexion se mantendra a través de la franja de intenso
drenaje de 100metros de anchura de Belcaire Sur y dominio
Eclblico maritimo terrestre hasta la red de acequias y charcas de

elcaire Sur.

- con el Paraje Natural de LEstanyol, ubicado al sur del
sector Belcaire Sur. Actualmente existe un largo canal que comu-
nicarfa ambas subpoblaciones, que requiere ser conservado y
mejorado, adoptando en él los mismos criterios que los estable-
cidos para los canales del Sector Belcaire Sur.

¢. Las actuaciones y acciones de conservacion del habitat
del galapago europeo (Emys orbicularis) en la zona humeda al
sur del sector Belcaire sur (LEstanyol), es una condicionante
del desarrollo urbanistico del Sector Belcaire Sur, tal como lo
establece la Resolucion de la Secretaria Autonémica deTerritorio
y Medio Ambiente de fecha 25 de junio de 2007 y por lo tanto,
queda reflejado en este documento de planeamiento.

Tales actuaciones conllevardn la restauracién y adecuacion
de la zona humeda localizada en el término municipal e integrada
en el LIC de Almenara (abarcando la totalidad de la zona humeda
del Catalogo de Zonas humedas de la Comunidad valenciana
denominada “"Marjals i Estanys de Almenara” sita en el Término
municipal de Moncofa). Igualmente supondran la cdreacion de
un corredor entre el limite sur de los PAls DE Belcaire sur y boba-
lar y el LIC Almenara, a través de la zona denominada SNUP-R
(inundable) del nuevo PGOU propuesto.

Debera cumplirse y llevarse a cabo por el Ayuntarmiento en
todo caso, en el sentido (superficie, tipo de actuaciones, com-
promiso de mantenimiento, etc.) que requiera el Servicio de
conservacion de la biodiversidad mediante informe que debera
obtenerse, e independientemente de la tramitacion y aprobacion
en su caso del Plan General de Ordenacion Urbana y de la apro-
bacién o no de otros sectores urbanizables6.

El cumplimiento de lo antes mencionado se llevara a cabo,
por el Ayuntamiento, desarrollando un Proyecto de detalle de
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conservacion de habitat de galapaq_osen el LIC y zona humeda

“Magal i Estanys d'’Almenara” en el Término municipal de
Condicionante n° 3.5 de la Resolucién de 7/11/06 de la Con-

sellerfa deTerritorio y vivienda ’

Moncofa, siguiendo las Directrices del informe del Servicio
de Conservacion de la Biodiversidad de la Consellerfa deTerrito-
rio y Vivienda de fecha 1 de junio de 2007. Las Directrices son las
que a continuacion se transcribe:

DIRECTRICES PARA LA RESTAURACION Y CONSERVACION
DE UN HABITAT DE GALAPAGOS EN EL LICY ZONA HUMEDA
“MARJAL | ESTANYS D'ALMENARA; EN EL TERMINO MUNICI-
PAL DE MONCOFA (CASTELI.O?J)

En respuesta al Decreto 413/2007 del Ayuntamiento de Mon-
cofa sobre la peticion de un informe al Servicio de Biodiversidad
de consellerfa de Territorio y Vivienda, respecto a las directrices
para la conservacion y restauracion de un habitat para galapagos
en la Zona LIC y zona humeda "Marjal i Estanys de’Almenara’, en
el Termino municipal de Moncofa, cabe indicar las siguientes
consideraciones:

1. INTRODUCCION

Para garantizar la supervivencia y viabilidad a largo plazo
de las poblaciones de galapagos presentes en los ambitos de
los Programas de Actuacion integrada de Moncofa, se precisa
realizar dos actuaciones:

- Restauracion y adecuacion de la zona hitmeda localizada
en elTéermino municipal e integrada en el LIC de Almenara

- Creacion de un cormredor entre el limite sur de los PAl de
Belcaire Sur gbobalar y el LIC de Almenara, a través de la zona
denominada SNURR (Inundable)

Estas actuaciones permitirlan por una parte, aumentar el
area potencial para los galdpagos y, por otra, favorecer el inter-
cambio de ejemplares de modo natural, entre las poblaciones de
Moncofa y las presentes al sur de la LIC de Almenara

A continuacion se aporta una serie de directrices para llevar
a cabo las actuaciones a implementar, que deberan ser recogi-
das en el proyecto de detalle:

2. REGENERACION DEL HABITAT

Se centrard en la totalidad de la parcela incluida en el Cats-
logo de Zonas Humedas. Actualmente esta constituida por los
restos del humedal conocido como “E! Estanyol” rodeada de
una amplia zona de antiguos marjales, actualmente transforma-
dos en cultivos, cuya restauracion mejoraria significativamente
la capacidad de acogida para los galapagos, ademas de para
otros grupos, adoptando las siguientes medidas:

2.1. Creacion y restauracion de canales

Se llevara a cabo la restauracion y creacion, en su caso, de
canales de una anchura minima de 8m, con una profundidad
minima de la masa de agua de 1 m.

La longitud del total de los canales no sera inferior a los
1000m, que deberan comunicarse con el corredor descrito pos-
teriormente, con las nuevas lagunas creadas con LEstanyol.

El aporte de agua debera quedar garantizado mediante el
aporte mediante bombeos, si fuera necesario

2.2. Creacion de lagunas someras

Se propondra la creacion de al menos dos lagunas someras,
de planta irregular, cuyas orillas presentaran una pendiente no
mayor de 3H:1V e islotes en el centro.

La superficie total de las lagunas en su conjunto no sera
inferior a 2 Ha.

Las lagunas presentaran una profundidad minima de Tm y
estaran conectadas entre sf mediante los canales descritos en el
apartado anterior.

El aporte de agua debera quedar garantizado mediante el
aporte mediante bombeos, si fuera necesario.

Se estableceran dreas apropiadas para la eventual nidifi-
cacion de los galapagos, constituidas por zonas despejadas de
vegetacion, de sustrato arenoso y convenientemente aisladas
para impedir el acceso de personas.

2.3. Revegetacion

Los margenes de las lagunas seran revegetados con espe-
cies palustres y de ribera.

2.4. Cerramientos

Se establecera un area de reserva que incluya canales y al
menos una de las lagunas creadas, donde el acceso se restrin-
gira mediante la instalacion de un vallado adecuado para impe-
dir la entrada de personas.

DOR

Actualmente existe un canal que de forma paralela a la Iinea
de costa comunica la zona de Belcaire Sur y Bobalar con la zona
humeda antes referida. Este canal tendra comunicacion directa
con los canales disenados para acoger galdpagos en los PAls
referidos, atravesando la zona humeda del Término de Moncofa
y comunicando con {a delTérmino Municipal de Xilxes.

Esta acequia requiere ciertas mejoras para favorecer su utili-
zacion como corredor por parte de los galapagos:

3.1. Dimensiones del canal

La anchura minima del canal debera ser de 4m, con orillas
de pendiente no mayor al 100% (1H:1V).

La masa de agua debera mantener un minimo de 50cm de
profundidad en la ¢poca de estiaje, debiendo garantizar la pre-
sencia de agua mediante bombeos, si resulta necesario.

3.2, Eliminacion barreras

Todos los elementos que puedan constituir una barrera para
los desplazamientos de los galdpagos, tales como compuertas,
cumulos de sedimentos y basuras, etc. seran eliminadas.

3.3. Pasos inferiores

Se deberan sobredimensionar los pasos bajo los viales exis-
tenciales para que no supongan una barrera etoldgica para los
desplazamientos de los galapagos.

3.4. Revegetacion

Los margenes del canal seran revegetados con especies
autoctonas adecuadas al medio palustre, con el fin e dotar al
canal de un aislamiento visual y acustico.

3.5. Cerramientos

En las proximidades de! canal a viales de acceso y pasos
inferiores, se instalaran cerramientos adecuados para impedir el
acceso de personas.

4. PROGRAMA DE SEGUIMIENTO

Se requiere el establecimiento de un programa de segui-
miento de las obras de adecuacion del habitat y de la imple-
mentacion de las medidas propuestas y de su adecuacion a los
objetivos planteados, asi como la monitorizacion de la evolucion
de la poblacion de galapagos y de sus desplazamientos entre los
canales previstos en los PAls y la zona humeda restaurada.

d. conservacion de los galapagos en los sectores urbaniza-
bles Belcaire Norte, Belcaire Sur y Bobalar (mediante Proyecto
basico de integracion ambiental y de acuerdo con la Resolucion
complementaria de 7/11/06) depende a lalgo plazo del desarrollo
del Proyecto de conservacion del habitat galaragos enel LICy
zona hiimeda Marjal i Estanys d’Aimenara en el Término Munici-

al de Moncofa, y en consecuencia ambos proyectos se desarro-
larén coordinadamente.

El proyecto basico de integracion ambiental en el ambito
de los sectores y el proyecto de detalle de conservacion de
habitat de galapagos en el LIC y zona humeda "Marjal i Estanys
dAlmenara” en el Término Municipal de Moncofa, y la ejecucion
de los mismos son condicionantes de los desarrollos urbanisti-
cos de los sectores urbanizables citados.

En cualquier caso se establece un plazo maximo de 1,5
ano para la finalizacion de la ejecucion del Proyecto Basico de
integracion ambiental del condicionante n° 3.1 de la Resolucion
complementaria de 7/11/06, a contar desde la notificacion al
ayuntamiento de la Resolucion de 25/06/077.

Respecto al proyecto de detalle de conservacion de habi-
tat de galapagos en el LIC y zona humeda “Marjal i Estanys
d’Almenara” en el Término Municipal de Moncofa al que hace
referencia el informe del S.C.B. de 1/07/07, se ejecutara el mismo
coordinadamente con el proyecto antes citado relativo al con-
dicionante 3.1 de la Resolucidon complementaria de 7/11/06, y el
inicio de la ejecucion del

7 Con Registro de entrada en el Ayuntamiento de Moncofa
de fecha 27/07/07

proyecto en la zona humeda Marjal i Estanys de Almenara
sera como maximo de 3 anos a contar desde la finalizacion del
plazo de 1,5 aitos dado a la ejecucion del proyecto dentro de los
sectores, y la finalizacion de su ejecucion sera como maximo 2
antos después de su inicio.

e. Respecto al proyecto de conservacion del habitat
de galapagos en el LIC y zona humeda "Marjal i Estanys
d’Almenara” en el término municipal de Moncofa, se llevara a
cabo un programa de seguimiento ambiental de acuerdo con
el informe del S.C.B. de 1/06/07 reflejado en la Resolucién de
25/06/07, y el mismo se establecera y se ejecutara con la supervi-
sion de ese Servicio.

3. Condiciones de uso del suelo junto a los cauces:

a. La ordenacion pormenorizada de los suelos urbanizables
colindantes con los cauces debera disponer terrenos destina-
dos a espacios libres y zonas verdes publicas junto al Dominio
Publico Hidrautico, o Cauce en caso de no estar aquel definido,
Y a lo largo de toda su extension. Los mencionados espacios

ibres y zonas verdes deberan de cumplir las condiciones dimen-
sio'nales exigidas para los jardines por la legislacion urbanlstica
aplicable.

P b. Con el objeto de fomentar la proteccion de los méargenes
?' ecosistemas riparios, se potenciara el uso como espacios
ibres y zonas verdes de las zonas colindantes con los cauces.
El tratamiento y ajardinamiento de las mismas sera el adecuado
a su cardcter inundable y de soporte de un ecosistema fluvial y
ripario.

P 4. Condiciones de uso del suelo en zonas de afeccion de
Costas: Por la cercanla del sector al mar le es de aplicacion la
Ley de costas 22/1988, de 28 de julio, dado que hay parcelas
dotacionales dentro de la zona de servidumbre, se indica en los

lanos de ordenacion la linea de servidumbre de protecciony en
as zonas afectadas se estara a lo dispuesto en los articulos 24 y
25 de la ley de costas.

11.1.5.1 CONDICIONES PARA LA ADECUACION DE UN HABI-
TAT DE GALAPAGQ EUROPEO

A. DESCRIPCION GENERAL

En el informe realizado en julio de 2005 titulado “Estudio
de las poblaciones de galdpago en el &mbito de los planes par-
ciales del litoral del término municipal de Moncofa (Castellon);
se verifica la presencia de una poblacion de galdpagos europeo
(Emys orbicularis) y leproso (Mauremys leprosa) en la zona
correspondiente a I0s Planes Parciales Bobalar, Belcaire Sur y
Belcaire Norte.

El presente apartado corresponde al refundido que se
redactd conforme a los requerimientos planteados por los Servi-
cios Territoriales de Conselleria deTerritori i Habitatge y al Servi-
cio de Conservacion de la Biodiversidad.
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Sobre la planificacion planteada para los mencionados
Planes Parciales, se establecen una serie de medidas encami-
nadas a adecuar los canales, acequias, zonas verdes y zonas
dotacionales para garantizar la conservacion a largo plazo de la
poblacion de galdpagos detectada en el estudio previo. También
se incluyen unas normas para la realizacion de reintroducciones
de especies.

e ha procedido a la modificacion del una parte del viario de
Belcaire sur al objeto de adaptarlo a las exigencias del Servicio
de Conservacion de la Biodiversidad de la Conselleria deTerritori
i Habitatge y asi recrear el ecosistema apto para los galdpagos
en un amplia zona en el corazon de dicho sector.

A continuacion se exponen dichos requerimientos y se ana-
liza la adecuacion del proyecto a los fines deseados.

Gracias a los muestreos realizados en el estudio previo se
verifico la presencia de galapago leproso en Belcaire Sur, y de
galapago europeo en los tres sectores Belcaire Norte, Belcaire

ur y Bobalar.

Los canales ocupados por los galapagos tienen una anchura
media de 3,79 m (rango 2'2-5'6 m) y una profundidad media de
1,95 m (rango 1,10-3,00 m). La lamina de agua y su profundidad
varian en el tiempo, en funcion de diversos factores (pluviome-
tria, bombeos, extracciones, periodos de sequia, etc.); durante
la realizacion de los muestreos previos las laminas de agua
tuvieron una anchura media de 2,18 m (rango 0,70-4,20 m) y una
profundidad de 0,57 m (rango 0,10-1,40 m).

La longitud total de los canales ocupados ha resultado de
2875,70 m, mientras la superficie total de dichos canales se ha
estimado en 10974,98 m2. Si se considera un drea de influencia
de 50 m a cada lado de los canales, resultaria una superficie de
unas 28,75 Ha.

llustracién 1. Ubicacion de los canales (lineas azules) en los
que se detecto la presencia de Galapagos.

B. CONDICIONES DE LA REUBICACION

En los primeros dos puntos se aborda la necesidad de
capturar previamente la totalidad de los galdpagos antes de las
obras, y su mantenimiento en instalaciones adecuadas.

Los subapartados posteriores se incluyen como gufa para
garantizar al maximo el éxito de la reubicacion de los galapa-

os. Estas recomendaciones han sido propuestas por la Union
nternacional de la Conservacién de la Naturaleza (UICN) para las
reintroducciones de especies.

B.1. Captura de ejemplares

Los movimientos de tierras necesarios para llevar a cabo el
cambio de uso del suelo, requieren la utilizacion de maquinaria
y el continuo trasiego de personas y vehiculos a lo largo de un
periodo bastante prolongado.

Con el fin de preservar los individuos presentes en la zona
y evitar posibles riesgos de atropellos, capturas intencionadas y
otras molestias, es necesario des-arrollar una campana de captu-
ras del maximo numero posible de individuos.

Las capturas deben ser realizadas por personal espe-
cializado y con experiencia previa, mediante sistemas de
captura efectivos y poco agresivos, como nasas anguileras
adaptadas, o mediante cierre de las acequias y vaciado por
bombeo. Las épocas de mayor efectividad en el trampeo son
los meses de abril a julio. Los ejemplares extraidos seran
depositados en unas instalaciones especificas (ver detalle
posterior) adaptadas para el mantenimiento en régimen de

semilibertad durante el tiempo que se establezca en el Plan de
Seguimiento.

B.2. Instalacion de mantenimiento

Mientras se verifica que el habitat de la zona de estudio es
el adecuado, es necesario mantener a los ejemplares capturados
en unas instalaciones adaptadas, bajo control permanente por
parte de personal especializado.

Dicha instalacion deberd tener las condiciones suficientes
para albergar los galapagos capturados, siendo necesario un
control periddico del estado sanitario de los gjemplares y el
aporte continuado de alimento.

En este sentido, sera necesario atenerse a los condicionan-
tes que establezca la Conselleria deTerritori i Habitatge; de modo
preliminar, se proponen dos alternativas:

» Instalacion ad hoc

Las empresas promotoras construiran una instalacion de
acogida de los ejemplares capturados, cuyo mantenimiento y
seguimiento sera realizado por personal especializado.

Las condiciones de la instalacion incluirdan un vallado
perimetral que impida el escape de los ejemplares, asi como la
entrada de personas ajenas o de fauna que se considere perjudi-
cial como perros, gatos o galdpagos exoticos.

Se construiran balsas con rampas de acceso y escape, asi
como refugios adecuados.

» Adecuacion en instalaciones de Conselleria de Territori i
Habitatge

En la actualidad la Conselleria de Territori i Habitatge man-
tiene algunos individuos de galdpago leproso y europeo en las
instalaciones del Centro de Investigacion Piscicola de EI Palmar y
lleva a cabo un protocolo de alimentacion y control del estado de
salud de los ejemplares.

En este caso se propone que las empresas promotoras
financien la adecuacion de nuevas balsas de mantenimiento
en dicho Centro, asi como la parte correspondiente al manteni-
miento, alimentacion y control de los ejemplares. Esta propuesta
deberd contar con autorizacién e informe favorable por parte
de Conselleria de Territori i Habitatge, que impondra a su vez
cuantos condicionantes sean necesarios para la viabilidad de la
poblacion cautiva.

B.3. Actividades pre-reintroduccion

En principio, parte de las acciones tratadas ya se han llevado
a cabo a lo largo del primer trabajo de caracterizacion, por lo que
no sera necesario abordarlas de nuevo.

« Acciones biologicas

Estudio de factibilidad e investigacion de antecedentes

+ Evaluacion del estatus taxonomico de los individuos que
vayan a ser reintroducidos. Se introduciran ejemplares per-
tenecientes a la subpoblacion mediterranea Emys orbicularis
fritzjuergenobsti.

+ Estudios de la biologia de las poblaciones silvestres para
determinar las necesidades criticas de la especie. Aunque con
las capturas realizadas en el trabajo previo no se ha podido esti-
mar el tamano poblacional, a medida que se vayan extrayendo
ejemplares se aproximara el tamano de la poblacién mediante
métodos estadisticos de estimas poblacionales (p.e.: capturas
sucesivas sin reemplazamiento).

Eleccion del enclave de acogida y tipo de liberacion

+ El lugar deberfa estar dentro del area de distribucion histo-
rica de la especie. En algunas circunstancias, una reintroduccion
o un refuerzo podrian tener que hacerse en un area cercada o
delimitada de otra manera, pero siempre dentro del habitat y del
drea de distribucién natural primitiva de la especie. En nuestro
caso, se propone la utilizacion de una instalacion de acogida
para las capturas (ver apartado anterior). Tras algunos meses, el
sistema acudtico creado ird madurando y permitira la liberacion
de los ejemplares.

+ El drea de reintroduccion deberia tener asegurada la pro-
teccion a largo plazo. El nuevo habitat creado debera gozar de
un nivel de proteccion real, que garantice la conservacion del
enclave.

Evaluacion del lugar de reintroduccion

+ Disponibilidad de hébitat adecuado: Las reintroducciones
deberian tener lugar solamente donde se encuentren satisfechos
los requerimientos del habitat y del paisaje de la especie, y que
puedan ser mantenidos como tales en forma sostenida en un
futuro previsible. El drea deberia tener una capacidad de carga
suficiente como para mantener el crecimiento de la poblacion
reintroducida y una poblacion viable a largo plazo.

+ Identificacion y eliminacion de las amenazas. En el diseno
del nuevo habitat se tendran en cuenta las problematicas detec-
tadas en dreas cercanas o en otras poblaciones de la especie,
con el fin de minimizarlas o eliminarlas.

« Antes de llevar a cabo la reintroduccion, deberia iniciarse
un programa de restauracion del nuevo hébitat en el supuesto de
que el sitio elegido haya experimentado una degradacion subs-
tancial causada por la actividad humana o fendmeno natural.

Disponibilidad de poblaciones adecuadas para liberacion

« Es deseable que el origen de los animales sea de pobla-
ciones silvestres. Si hay posibilidades de eleccion entre pobla-
ciones silvestres para suministrar la poblacién fundadora para
el desplazamiento, es ideal que el origen de la poblacion esté
cercanamente emparentado desde el punto de vista genético
a la poblacion nativa original, y que muestre caracteristicas
ecoldgicas similares (morfologfa, fisiologia, comportamiento,
preferencia de habitat) a la subpoblacion original. En el caso que
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nos ocupa, se trata de un traslado de una poblacién a un mismo
ambito territorial, una vez restaurado el habitat.

+ Requerimientos socio-economicos y legales

Las reintroducciones son generalmente proyectos a largo
plazo que requieren del compromiso y del apoyo financiero y
politico a largo plazo.

Es imprescindible una evaluacion profunda y detallada de
las actitudes de los habitantes y usuarios de la zona respecto al
proyecto propuesto, para de este modo asegurar a largo plazo la
proteccion de la poblacion reintroducida.

Cuando la poblacion reintroducida o el drea de reintroduc-
cion esté expuesta a riesgos por cualquier tipo de actividad
hutlnana, deberan tomarse las medidas oportunas para minimi-
zarlos.

B.4. Etapas de planificacion, preparacion y liberacion

* Identificacion de indicadores de éxito a corto y largo plazo
y prediccion de la duracion del programa.

* Asegurar el financiamiento adecuado para todas las fases
del programa.

+ Disenio de programa de monitoreo pre y post-liberacion,
con la capacidad de poner a prueba la metodyo ogia con datos
cientificamente colectados. Es importante tanto la vigilancia
sanitaria de los individuos como su supervivencia.

+ Una seleccion adecuada de la salud y de la condicion gené-
tica de los ejemplares liberados.

* En la captura de ejemplares en estado silvestre, deben
tomarse las previsiones necesarias para asegurar que estén
libres de patdgenos.

* Desarrollo de educacion ambiental, tanto para el publico
en general como para los individuos involucrados o relaciona-
dos con el programa a largo plazo; relaciones publicas a través
de medios de comunicacion, con la comunidad local, asi como
involucrar a la poblacion local y usuarios de la zona con el pro-
grama propuesto.

+ El bienestar de los animales a ser liberados debe ser la
preocugacidn dominante a través de todas estas etapas.

B.5. Actividades post-liberacion

* Se requiere un monitoreo post-liberacion de todos los
ejemplares liberados, o de una muestra importante de ellos. Se
realizard mediante métodos directos como el marcado de indivi-
duos y el sequimiento por telemetria.

Para calcular el tamarno poblacional se utilizardn métodos
indirectos de captura-recaptura.

+ Se deben emprender estudios demograficos, ecologicos y
de comportamiento de la poblacion.

« Estudio de procesos de adaptacion a largo plazo de los
individuos y las poblaciones.

+ Cuando sea necesario se llevaran a cabo intervenciones
tales como alimentacion suplementaria y vigilancia veterinaria.

« Actividades divulgativas y de relaciones publicas perma-
nentes, incluyendo educacion en centros de ensefanza, colecti-
VOS y usuarios, asi como a través de medios de comunicacion.

« Evaluacion del costo-efectividad y del éxito de las técnicas
de reintroduccion

¢. condiciones de diseno

Para que el area de estudio pueda albergar una poblacién
de galapagos, se propone una actuacion de rehabilitacion, de
manera que se restablezca un entorno similar al presente en los
canales actuales.

Las caracteristicas que debe cumplir el nuevo enclave en
cuanto a disefo y condiciones ambientales son las siguientes:

Segtin "Proyecto Basico Refundido de Integracion Ambien-
tal de los Sectores Belcaire Norte, Belcaire Sur y Bobalar del
Termino Municipal de Moncofa “de Julio de 2006

C1. Calidad y cantidad de agua

- En la localizacion actual se ha detectado una conside-
rable variabilidad en la salinidad de los diferentes canales,
debido a la intrusion marina (patente en los canales mas
orientales) y a los aportes de sobrantes de riego; ambos extre-
mos afectan de modo diferente a la conductividad del agua
del acuifero subsuperficial.

- Debera garantizarse la presencia de agua durante todo el
ano, al menos en una buena parte de la superficie creada y con
la suficiente calidad fisico-quimica y bioldgica para permitir el
desarrollo de los galdpagos y de la fauna y flora asociadas.

- Para aumentar la diversidad de macroinvertebrados y zoo-
plancton se han disefiado orillas y taludes tendidos para favore-
cer a su vez el desarrollo de vegetacion palustre. Aunque en un
humedal bien estructurado no existen problemas de molestias
causadas por mosquitos (las poblaciones son reguladas por
los depredadores naturales), se plantea una cam(fana de segui-
miento y control de los mosquitos en el entorno de los canales y
charcas recreadas (ver Apartado 7.3).

- Para la regeneracion de un humedal, debe partirse de la
base de un aporte de agua procedente del acuifero, mediante
la excavacion de canales y lagunas. El aporte externo de agua
procedente de pozos o acequias de riego deberia limitarse a
momentos de estiaje o descenso del nivel freatico.

C2. Area de influencia

Para el disefio del ambiente de humedal se deberdn tener
en cuenta las necesidades bioldgicas del galdpago, por lo que
se recrearan diferentes subambientes para permitir los diferen-
tes requerimientos de la especie, tales como la alimentacion,
soleamiento, refugio, movimientos dispersivos, nidificacion e
hibernacion.

Para ello se ha planteado un diseno de orillas, margenes,
islotes y dreas arenosas.

C3. Diseno de las masas de agua

- Para el célculo de la anchura idénea de los canales ocu-
pados se ha tenido en cuenta las dimensiones de los tramos
ocupados por la poblacion actual, resultando una anchura media
de 3,79 m y una profundidad media de 1,95 m con una lamina de
agua 2),18 m de media y una profundidad de 0,57 m (ver Apar-
tado 3).

- En general, se propone el acondicionamiento de canales
con una profundidad media de 1'5 m por debajo del nivel frea-
tico, estimado en 100-150 cm. de profundidad segun los infor-
mes consultados 5,6.

- Las orillas tendran una inclinacion de 1H:1V (ver figura 5
y plano ORD-3), aunque en al?unos frentes, sobre todo en las
proximidades de puntos conflictivos (como areas de mayor
presion humana) y siempre que la estabilidad de los taludes lo
permita, se podran dejar orillas mas verticales para dificultar
la salida de galapagos y el acceso de animales domésticos o
personas.

Figura 1: Perfil tipo de un canal con ambos méargenes con
pendiente de 45° (1H:1V), teniendo en cuenta que el nivel fredtico se
encuentre a 1’5 m de profundidad (medidas aproximadas en cm).

- En las orillas interiores se recrearan en algunos margenes
orillas mas tendidas (del tipo 2H-1V), Ver figura 6. La profundidad
de la excavacion sera de 3'0 m (1'5 m hasta alcanzar el freatico y
otros 1'5 m para dar profundidad a las masas de agua).

5 VV.AA. (1990). Planas de Castellon y Sagunto. Serie
Manuales de utilizacion de acuiferos.

Instituto Tecnoldgico Geominero de Espana. EPTISA.

6 IGME (1988). Las aguas subterraneas en la Comunidad
Valenciana. Uso, calidad y perspectivas de utilizacion. Colec-
cion informe. Instituto Geologico y Minero de Espana. 298 pp.
Madrid.

- Se crearan masas de agua de cierta entidad para permitir
la presencia de galapagos. Las orillas de estas pequenas lagu-
nas someras seran mas tendidas, del tipo 3H:1V (ver figura 7),
tendran una morfologia sinuosa y presentardan pequenas islas
en su interior. El material extraido se utilizara para la creacion
de relieves suaves en el interior de las islas y los margenes, con
lo que se estableceran zonas adecuadas para la nidificacion del

e B

Fiqgura 2: Perfil tipo de un canal con el margen cercanc al vial con
una pendiente de 45%

(1H:1V), y el margen contrario con pendiente 2H:1V teniendo en
cuenta que el nivel fredtico se encuentre a 1’5 m de profundidad
(medidas aproximadas en cm.).

F:?ura 3: Perfil tipo de una charca con las orillas tendidas del
tipo 3H:1V y una pequena isla en su interior, con las orillas con la
misma pendiente (medidas aproximadas en cm.).

- El exceso de material sera retirado del drea y depositado
en vertedero autorizado, o bien reutilizado como rellenos para
otros fines.

- Uno de los condicionantes mas importantes que ha permi-
tido la subsistencia de los galdpagos en sus biotopos actuales ha
sido la escasa presencia humana. Por ello, en la zona donde se
reintroduciran los ejemplares, se minimizaran las molestias cau-
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sadas por la presencia de visitantes en los alrededores mediante
la instalacion de un vallado perimetral. A su interior s6lo se per-
mitira el acceso a personal cientifico y de mantenimiento.

- En los alrededores de los canales se habilitaran areas de
cria en lugares bien expuestos al sol, libres de vegetacion, con
orientacion preferentemente al sur y con sustrato arenoso.

C4. Revegetacion

- Para la mte?raciOn biologica y paisajistica del entorno
inmediato del habitat restaurado se utilizaran unicamente espe-
cies autoctonas, con origen controlado, a ser posible procedente
de formaciones cercanas al area. En este sentido, el Banc de
Llavors Forestals de Conselleria de Territorio y Vivienda propor-
cionara el material vegetal adecuado, en forma de semillas o
plantones.

- La plantacion de las especies acuaticas se llevara a cabo
tras finalizar los trabajos de recreacion de los canales y asegu-
rado el agone de agua.

d.1. Setos

- A lo largo de los margenes de los canales limitrofes con
las futuras urbanizaciones o zonas dotacionales, se plantara un
seto bajo compuesto por salado blanco (Atriplex halimus) com-
plementado por tarays (Tamarix canariensis) en al?unos puntos,
a modo de barrera veg:tal para evitar molestias a los galapagos.

d.2. Vegetacion arbdrea y arbustiva

- Para dar continuidad a la revegetacion de setos realizada,
en algunos puntos de suelo y condiciones adecuadas, se planta-
radn especies arboreas y arbustivas como oimos (Ulmus minor),
fresnos (Fraxinus angustifolia), chopos (Populus alba) y sauces
(Salix atrocinerea), para dotar de sombra y valor paisajistico al
entorno.

d.3. Vegetacion palustre

- La vegetacion de zonas humedas suele desarrollarse de
manera natural, sobre todo el carrizo (Phragmites australis),

ro se acelerara el proceso mediante la plantacion de enéas

ypha domingensis), salicaria (L){thrum salicaria), lirios (Iris
i)seudacorus) y juncos (Scirpus holoschcenus) en las orillas de
os canales.

- La vegetacion acuética se vera incrementada mediante el
aporte de macrdfitos como Miriophyllum, Ceratophyllum, Pota-
mogeton, Chara e incluso nenufar (Nimphaea alba).

C5. Conectividad de los canales

- Los canales del drea de estudio son un residuo de lo
que un dia fue un continuo rosario de humedales costeros,
en los que existlan poblaciones de galapago que podfan des-
plazarse de unos a otros. La progresiva reduccion de estas
zonas humedas ha provocado la pérdida de este ambiente y,
por tanto, la reduccion de los héabitats de galapagos, que ha
conllevado la merma de sus poblaciones y el aislamiento de
sus poblaciones. Resulta fundamental restaurar la conexion
entre los diferentes humedales con el fin de reducir el efecto
barrera y permitir el trénsito de galapagos entre diferentes
poblaciones.

- Los pasos inferiores bajo los viales previstos deberan ser
sobredimensionados para permitir el libre transito de los galapa-
gos a través de los mismos. Es necesario que la luz exterior
penetre hacia el interior del paso para evitar que se establezca
una barrera etolégica para los galdpagos; esto se conseguira
mediante una amplitud suficiente de los pasos, o bien mediante
la instalacion de lucernarios o rejillas.

- Para el caso concreto objeto de esta propuesta es funda-
mental garantizar adecuadamente la conectividad de los diver-
sos canales con el Paraje Natural del Estanyol, ubicado al sur de
los Planes Parciales Bobalar |y Belcaire Sur (ver Plano ORD-3),
donde se supone la existencia de una poblacion de galapagos
estrechamente relacionada. De hecho actualmente existe un
largo canal que comunicaria ambas subpoblaciones, pero que
presenta un estado poco favorable a los desplazamientos de la
especie debido al abandono de los cultivos circundantes, la col-
matacién del vaso y la existencia de diversas barreras fisicas de
origen antropico (compuertas, acimulos de basuras y vertidos,
revestimientos artificiales y paso de una carretera agricola). Este
canal requiere ser conservado y mejorado, adoptando en él los
mismos criterios que los establecidos para los canales descritos
anteriormente.

- De igual modo, se garantizara la conexion entre las pobla-
ciones situadas al norte y al sur del rio Belcaire, mediante la crea-
cion de un canal que comunique el canal de Belcaire Norte con
la desembocadura del rio (ver Plano ORD-3). A medio plazo esta
prevista la demolicién de la canalizacion de hormigén por la que
discurre el rio Belcaire en sus ultimos metros, por lo que esta via
de comunicacion se vera mejorada.

C6. Cerramientos

- Resulta necesaria la instalacion de vallados junto a los
canales adyacentes a los viales de acceso. Estos cerramientos
tienen una doble funcion: por una parte impediran o disuadi-
ran la entrada de personas al cauce, con el fin de evitar acci-
dentes. Por otro lado, impediran el acceso de los galdpagos
a los viales, lo que reducira el riesgo de atropello. El vallado
se adaiptara de manera que dirija a los ejemplares hacia los
pasos inferiores.

- En las zonas donde se recrearan pequenas lagunas, se ins-
talara un vallado disuasorio constituido por rollizos de madera
tratada unidos por cuerdas. Estos cerramientos permeables iran
acompanados de carteles indicativos de area de reserva o zonas
de interés natural.

C7. Zonas de cria y dispersion

- La conservacion y readaptacion de los actuales canales
solo garantizarfa parte del ciclo vital de los galapagos, ya que las
fases reproductivas y dispersivas de la especie se desarrollan
en otros ambientes. Actualmente los galapagos utilizan tanto
campos de cultivo en uso como en desuso para estas activida-
des. La construccion de las diversas infraestructuras previstas
(residencias y zonas dotacionales, incluso zonas verdes) sobre
los terrenos que actualmente utiliza para sus desplazamientos
dispersivos y ubicar sus nidos requiere de la adopcion de acon-
dicionamientos especificos.

- Asi pues, al margen del conveniente disefio de los nuevos
canales y del establecimiento de medidas de seguridad en los
mismos, es necesario adaptar determinados espacios colindan-
tes con los canales gue garanticen el desarrollo de estas fases
del ciclo vital. Esta adaptacion deberfa realizarse sobre las zonas
verdes planteadas, de tal modo que su disefio permita garantizar
estos requerimientos.

- En el diseno de estas zonas deben tenerse en cuenta los
siguientes criterios:

- Se deberlan adaptar para la especie unas dreas de reserva
con acceso limitado, para impedir el acceso a personal no autori-
2ado (ver Plano ORD-3).

- Estos espacios seréan contiguos a los canales.

- Dichas zonas deben contener un sustrato arenoso o de
tierra natural, con u espesor minimo de 30 cm., para permitir la
construccion de nidos y atraer el trénsito de ejemplares de unas
z0nas a otras.

- Deben alternarse zonas de claros con otras gue dispon-
gan de vegetacion dispersa, constituida por plantas tipicas de
ambientes humedos litorales (como Limonium sp., Juncus sp.,
Scirpus sp., Lythrum salicaria, Iris pseudacorus), plantas arbusti-
vas (tales como Rhamnus alaternus, Pistacia lentiscus, Chamae-
rops humilis) y arboles (Ulmus minor, Tamaryx sp., Populus alba,
P. nigra, etc.).

- Para amortiguar los posibles efectos nocivos que la pre-
sencia de personas y animales domeésticos (sobre todo perros)
puedan provocar en estas areas, se recomienda limitar el acceso
por medio de vallados perimetrales (ver Apartado 6.6) mediante

ostes de madera unidos por cuerdas, senalizacion especifica
que no mencionen expresamente la presencia de galapagos, ya
que podrian causar un efecto contrario al deseado) y otro tipo de
obstaculos.

- Para evitar posibles mortandades por atropello se reco-
mienda limitar la velocidad de circulacion de vehiculos por los
caminos y carreteras que circulen_f_unto a estos espacios.

PROGRAMA DE SEGUIMIENTO

El objeto del programa de seguimiento es garantizar la
correcta evolucion de las obras y la adecuacion a los fines pre-
vistos en la presente memoria. El seguimiento afectara tanto a
las etapas anteriores a las obras y a la de funcionamiento, y sera
llevado a cabo por especialistas en cada uno de los campos.

Fase preoperacional

- Control de las obras de la instalacion de mantenimiento
y verificacion de su correcta adecuacion para albergar a los
galépagos capturados.

- Captura de ejemplares y traslado a la instalacién de man-
tenimiento.

- Seguimiento del estado de salud de los galapagos captu-
rados.

- Aporte de alimento suplementario cuando sea necesario.

Fase de Obras

- Seguimiento de las obras para la localizacion de nuevos
ejemplares no capturados con anterioridad.

- Control de la correcta ejecucion de las excavaciones y
adecuacion de las pendientes a los requerimientos indicados en
la memoria.

- Seguimiento de la instalacion de las diversas estructuras
relacionadas con el objeto de la presente propuesta.

- Seguimiento de la poblacion cautiva.

- Control de la calidad del hébitat manipulado y estableci-
miento del momento de la restitucion de los Galapagos al nuevo
habitat.

Fase de funcionamiento

- Prevision de replantacion de marras al objeto de conseguir
la revegetacion inicialmente proyectada.

- eiguimiento de los Galapagos mediante marcado y tele-
metria. El tamano poblacional se controlara mediante métodos
indirectos de captura-recaptura.

- Estudios demograficos, ecolégicos y de comportamiento
de la poblacion liberada.

- Aporte de alimentacion suplementaria y control veterina-
rio.

- Control de los niveles de agua y aporte hidrico si fueran
necesarios.

- Mantenimiento de las instalaciones de uso publico,
vallado, senalizacion, etc.

- Campana de educacién ambiental para los visitantes y los
habitantes.

- Control de especies exdticas y depredadoras.

- Vigilancia y controil de los mosquitos y localizacion de
focos. En caso de identificacion de focos larvarios se aplicara tra-
tamiento biolégico mediante aplicacion de larvicida basado en
Bacillus thurimgiensis varisraeliensis por personal especializado
y cualificado.
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| USO DOMINANTE |*'" ' USOS COMPATIBLES' © | “USOS INCOMPATIBLES |
RESIDENCIAL: RESIDENCIAL: aislada, INDUSTRIAL

unitaria miltiple TERCIARIO: en el
COMERCIAL: locales resto de categorias

compatibles con las viviendas |diferentes a la

Zona de Ordenacién Urbanistica: EDIFICACION

Cddigo: EDA/A BB-13

ABIERTA
Municipio: MONCOFA Plan: PARCIAL
BOBALAR
Sistema De Ordenacién Egllt%itntiiraia Uso Global
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Bloque Exento

RECREATIVO, ALMACENES

S USO'DOMINANTE = | USOS COP!PAIiBLES - |UTUSOS INCOMPATIELES
RESIDENCIAL: miltiple |COMERCIAL, HOTELERO, INDUSTRIAL,
ESPECTACULO- ESTACIONES DE

SERVICIO

(Tipo A), EDUCATIVO-
CULTURAL, DEPQRTIVO-
RECREATIVO,
ASISTENCIAL, GARAJE -

sélo en planta baja. comercial.
DOTACIONAL: en uso
asistencial, social,
educativo-cultural o
religioso, deportivo-

APARCAMIENTO (Tipos A

y B), OFICINAS (Tipo

A), ADMINISTRATIVOS

(Tipes Ay B y

subtipo C2)
i

PARCELA

2 BOSTCIONTDE DIFICACI : Parcela minima 6.527,95 mis Ef:;aﬂ:;:n?iixma al 3m,
Parcela minima: 500 m?s |Distancia minima al linde 5.00 m. ‘ 2008 22onta -

£ 1 Frente minimo de 20 m. [Distancia minima al 3m

— fonta — . parcela: resto de lindes

Frente minimo de 12 m. Distancia minima a linde 3.00 m. Circule inscrito 25 m.|Separacién minima entre 7,50 m.
parcela: trasero minimo edificaciones
Circulo inscrito 12 m, Distancia minima lindes 2.00m Las alineaciones de edificacién se
minimo laterales definen en planos de Ord.

_ INTENSIDAD _VOLUMEN Y FORMA = z S INTENSTDAD e (5 T S R e VOLUMEN LY S FORMA
Coeficiente de 0,87 Nimero mdximo de plantas 2 Coeficiente de 4,15 m*t/m*s |Nimero miximo de plantas 14
edificabilidad neta mit/m’s ﬁz;;lcabllidad
CQEflCTE"te de 65 % Altura mixima reguladora 1;00 m. Coeficiente de 40 % Altura mdxima reguladora 44 m.
ocupacién ocupacién Altura mdxima total 47.50 m.

Altura mdxima total 10.00 m. Aticos Permitido
Aticos Permitid o
g ™ Semisétanos Permitido
377w - — 2
Semisétanos Permitid =
o Sétanos Permitido
T ey Voladizos Permitido
Sétanos Permitid s hasta 2
r o ) m.
Voladizos Permitid Altura maxima 0,4 m.
0

Altura mdxima cerramiento 0,4 m.
a espacio piblico

Altura mdxima cerramiento 0,4 m.
a vecinos

APARCAMIENTO EN PARCELA PRIVADA: Por cada vivienda, apartamento
chalet o estudio, 1 plaza por unidad residencial si en la parcela
se construyen menos de 10 unidades. Si se construyen mds unidades.
Se reservard una plaza mds adicional por cada 10 nuevas unidades
residenciales completas que se edifiquen en la parcela.

cerramiento a espacio
piblico™

APARCAMIENTO EN PARCELA PRIVADA: Por cada vivienda, apartamento,
chalet o estudio, 1 plaza por unidad residencial si en la parcela
se construyen menos de 10 unidades. Si se construyen mds unidades.
Se reservara una plaza mds adicional por cada 10 nuevas unidades
residenciales completas que se edifiquen en la parcela.

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES: Se obligard el ajardinamiento de
los espacios libres privados de parcela en las debidas condiciones
de ornato.

T Altura maxima requladora de 7,00 m. medida a cara inferior de
forjade.

' Retranqueo minimo al plano de fachada de 3,00 m.

' se permiten respetando distancias a lindes. Altura maxima de
1,00 m a cara superior del forjado de techo de semisétano

' Las vallas y muros de cerramiento de las parcelas serdn
permeables al flujo del agua a partir de 40 cm. de altura y en todo
su perimetro.

-- Las Medianeras que se queden vistas deberdn tratarse con el
mismo acabade que las fachadas principales.

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES: Podradn disponerse edificaciones de
una altura para servicios comunes, tales como vestuarios, salas de
reunién o similares, deben quedar separados un minimo de 10,00 m a
edificacién principal, superficie mixima de 200 m' totales de los
distintos edificios anexos.

Se obligard el ajardinamiento de los espacios libres privados de
parcela (minimo en un 40%) en las debidas condiciones de ornato
prohibiendo sétano y/o semisétano en esta zona, La superficie no
ajardinada solo podrd estar ocupada en un 35% con aparcamiento al
aire libre, y en el cémputo se incluirdn los viarios de acceso.

ESTUDIOS DE DETALLE: Se permite, pudiendo acumular edificabilidades
y llegando a un numero mdximo de plantas de 33, altura mdxima
reguladora de 102,00 m y altura mdxima total de 106,00 m, debiendo
mantener una dimensién de planta minima de 22,00x22,00 m o bien
planta circular o eliptica o irregular de 22,00 m de didmetro
minimo.

PARCELA 0

M Retranqueo minimo al plano de fachada de 3,00 m. "' Se permiten
respetando distancias a lindes, Altura maxima de 1,00 m a cara
superior del forjado de techo de semisétano.'’ Las vallas y muros
de cerramiento de las parcelas serdn permeables al flujo del agua a
partir de 4C cm. de altura y en tode su perimetro.

°
ADO ADO-
BB BB
EDAB |
B81 U
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Zona de Ordenacién Urbanistica: EDIFICACION Cédigo: EDA/B BE-2
ABIERTA

Municipio: MONCOFA Plan: PARCIAL

Municipio: MONCOFA Plan: PARCIAL

BOBALAR
Sistema De Ordenacién sdTilfpic:::f:ia Uso Global
Edificacién Aislada Bloque Exento Residencial

BOBALAR
Sistema De Ordenacidn E:_zfpiolotgirai Uso Global
Edificacién Aislada AhacaLore Residencial
Bloque Exento

miltiple. RECREATIVO, ALMACENES (T
A), EDUCATIVO-CULTURAL,
DEPORTIVO-RECREATIVOQ,
ASISTENCIAL, GARAJE -
APARCAMIENTO (Tipos A y B)
OFICINAS (Tipo A),
ADMINISTRATIVOS (Tipos Ay
B y subtipo C2) i

ESTACIONES DE
SERVICIO

_-POSICION DE LA EDIFICACIO!

_ USO’ DOMINANTES | USOS COMPATIBLES US0S INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL: COMERCIAL, ESPECTACULO- HOTELERO,

USO" R

_USOS COMPATIBLES
H OMERCIAL, ESPECTACULO- N
miltiple. RECREATIVO, ALMACENES INDUSTRIAL,
{Tipo A), EDUCATIVO- ESTACIONES DE
CULTURAL, DEPORTIVO- SERVICIO
RECREATIVO, ASISTENCIAL,
GARAJE - APARCAMIENTO
(Tipos A y B), OFICINAS
(Tipo A), ADMINISTRATIVOS
{Tipos A y B y subtipo
c2)

{18 PARCELA - %
Area
B:‘;gc Fa.u:gla mancomunada |Distancia minima al linde
minima
asociada |[frontal 3m
1.687,90 |Distancia minima al resto 3 m.
a 736 mis
mis de lindes -
2.238,30 Las alineacicnes de la edificacién
b 976 mls
mis se definen en los planos de
Frente minimo de 16 m. ordenacidn.
parcela: o
Circulo inscrito 16 m.
minimo
| _INTENSIDAD: S |E T VOLUMEN' Y FORMA
Coeficiente de 3,34 Nimero mdxime de plantas 11
edificabilidad neta  mit/mis ]
Coeficiente de 100 8 Altura mdxima requladora 35.00 m.
ocupacién Altura maxima total 38.50 m.
Aticos No
permitid
0 mn
Semisétanos Permitid
0 [H]
Sétanos Permitid
0
Voladizos Permitid
0s hasta
2 m,

Altura mdxima cerramiento 0,4 m.

a espacio piblico™
— —
APARCAMIENTO EN PARCELA PRIVADA: Por cada vivienda, apartamento,
chalet o estudio, 1 plaza por unidad residencial si en la parcela
se construyen menos de 10 unidades. Si se construyen mds unidades.
Se reservard una plaza mds adicional por cada 10 nuevas unidades
residenciales completas que se edifiquen en la parcela.

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES: Podrén disponerse edificaciones de
una altura para servicios comunes, tales como vestuarios, salas de
reunién o similares, deben quedar separados un minimo de 10,00 m a
edificacién principal, superficie mixima de 200 m® totales de los
distintos edificios anexos.

Se obligard el ajardinamiento de los espacios libres privados de
parcela (minimo en un 40%) en las debidas condiciones de ornato
prohibiendo sétano y/o semisétano en esta zona.En la zona verde
ajardinada adends se deberd poder inscribir un rectdngule de 30x20
6 40x15. La superficie no a2jardinada solo podrd estar ocupada en un
35% con aparcamiento al aire libre, y en el cémputo se incluirdn
los viarios de acceso.

ESTUDIOS DE DETALLE: No se permiten.

T Retranqueo minimo al plano de fachada de 3,00 m. © Se permiten
respetando distancias a lindes, Altura méxima de 1,00 m a cara
superior del forjado de techo de semisétano. ! Las vallas y muros
de cerraniento de las parcelas serdn permeables al flujo del agua a
partir de 40 cm. de altura y en todo su perimetro. * Cada bogue de
edificacidn corresponde a una parcela minima asociada a la parte
proporcional del drea mancomunada que le corresponde en funcién de
su edificabilidad.

HEs _PARCELA
Bbg@ :::;::ﬁ, mancomunada |Distancia minima al linde
) asociada frontal 3 m.
a [1.168,00 mes 2.2:}25,26 B;sﬁx: minima al resto{3 m.
b | 752,00 mis 1'?,5;”
P 752,00 m?s 1.475,84
m?s
Frente minimo de 16 m. Las alineaciones de la edificacién
parcela: se definen en los planos de
Circulo inscrito 16 m. ordenacién.
minimo
U5 INTENSIDAD = e = &t - VOLUMEN Y FORMA"
Ceeficiente de 3, Nimere maxime de plantas 11
edificabilidad neta  m?t/m’s
Coeficiente de 100 % Altura mdxima reguladora 35.00 m.
ocupacién Altura mdxima total 38.50 m.
Aticos No
permitid
0
Semisétanos Permitid
o [Hi}
Sdtanos Permitid
1T [
Voladizos Permitid
0s hasta
2 m.

Altura mdxima cerramiento 0,4 m.
3)

(. IE IHES

APARCAMIENTO EN PARCELA PRIVADA: Por cada vivienda, apartamento,
chalet o estudio, 1 plaza por unidad residencial si en la parcela
se construyen menos de 10 unidades. Si se construyen mds unidades.
Se reservard una plaza mds adicional por cada 10 nuevas unidades
residenciales completas que se edifiquen en la parcela.

Z0NAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES: Podrdn disponerse edificaciones de
una altura para servicios comunes, tales como vestuarios, salas de
reunién o similares, deben quedar separados un minimo de 10,00 m a
edificacién principal, superficie mixima de 200 m’ totales de los
distintos edificios anexos.

Se obligard el ajardinamiento de los espacios libres privados de
parcela (minimo en un 40%) en las debidas condiciones de ornato
prohibiendo sétano y/o semisétano en esta zona.En la zona verde
ajardinada ademds se deberd poder inscribir un rectdngulo de 30x20
6 40x15. La superficie no ajardinada solo podrd estar ocupada en un
35% con aparcamiento al aire libre, y en el cémputo se incluirdn
los viarios de acceso.

ESTUDIOS DE DETALLE: No se permiten.

™ Retranqueo minimo al plano de fachada de 3,00 m. ' Se permiten
respetando distancias a lindes, Altura mdxima de 1,00 m a cara
superior del forjado de techo de semisétano. '" Las vallas y muros
de cerramiento de las parcelas serdn permeables al flujo del agua a
partir de 40 cm. de altura y en todo su perimetro. "' Cada boque de
edificacidn corresponde a una parcela minima asociada a la parte
proporcional del drea mancomunada que le corresponde en funcién de
su edificabilidad.
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RESIDENCIAL: COMERCIAL, ESPECTACULO- HOTELERO,
miltiple RECREATIVO, ALMACENES (Tipo A), | INDUSTRIAL,
EDUCATIVO-CULTURAL, DEPORTIVO- ESTACIONES DE
RECREATIVO, ASISTENCIAL, GARAJE | SERVICIQ

~ APARCAMIENTO (Tipos A y B),

OFICINAS (Tipo A),

ADMINISTRATIVOS (Tipos Ay B y

subtipo C2)

[ POSICION DE LA EDIFICACION

Parcela i Fo 2
m!nim: I mancomunada |Distancia minima al linde
asociada frontal 3m.
Distancia minima a resto 3 m.

t H
a 528,00 m?*s [1.178,33 mis di 14ndas

b 752,00 m®s |1.678,22 m’s [Las alineaciones de la edificacién

BOBALAR
Sistema De Ordenacién E.djli‘;fcl;q::ia Uso Global
Edificacién Aislada Bloque Exento Residencial

7801

USO DOMINANTE _USOS COMPATIBLES = |USOS INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL: COMERCIAL, ESPECTACULO- HOTELERQ,
miltiple RECREATIVO, ALMACENES INDUSTRIAL,

(Tipo A), EDUCATIVO- ESTACIONES DE

CULTURAL, DEPORTIVO- SERVICIO
RECREATIVQ, ASISTENCIAL,
GARAJE - APARCAMIENTO
(Tipes A y B), OFICINAS
{Tipo A), ADMINISTRATIVOS
(Tipos A y B y subtipo C2)

| POSICION DE LA EDIFICACI

Frente minimo de 16 m. se definen en los planos de
parcela: ordenacién.
Circulo inscrito 16 m.
minimo
o INTENSIDAD =~ = © 3 "VOLUMEN Y EORMA e
Coeficiente de 3,40 Numero maximo de plantas 11
edificabilidad neta  mt/mis
Coeficiente de 100 % Altura mdxima requladora 35.00 m.
ocupacién Altura mdxima total 38.50 m.
Aticos No
permitid
o
Semisétanos Permitid
o (H]
Sétanos Permitid
0
Voladizos Permitid
0s hasta
2m.

Altura maxima cerramiento 0,4 m.
piblico""

chalet o estudio, 1 plaza por unidad residencial si en la parcela
se construyen menos de 10 unidades. Si se construyen mis unidades.
Se reservard una plaza mds adicional por cada 10 nuevas unidades
residenciales completas que se edifiquen en la parcela.

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES: Podran disponerse edificaciones de
una altura para servicios comunes, tales como vestuarios, salas de
reunidén o similares, deben quedar separados un minimo de 10,00 m a
edificacién principal, superficie maxima de 200 m’ totales de los
distintos edificios anexos.

Se obligard el ajardinamiento de los espacios libres privados de
parcela (minimo en un 40%) en las debidas condicicnes de ornato
prohibiendo sétano y/o semisétano en esta zona. En la zona verde
ajardinada ademids se deberd poder inscribir un rectdngulo de 30x20 6
40x15. La superficie no ajardinada solo podrd estar ocupada en un
35% con aparcamiento al aire libre, y en el cémputo se incluirdn
los viarios de acceso.

ESTUDIOS DE DETALLE: No se permiten.

M Retranqueo minimo al plano de fachada de 3,00 m.

? se permiten respetando distancias a lindes. Altura mixima de
1,00 m a cara superior del forjado de techo de semisétano.

™ Las vallas y muros de cerramiento de las parcelas serdn
permeables al flujo del agua a partir de 40 cm. de altura y en todo
su perimetro. " Cada boque de edificacién corresponde a una parcela
minima asociada a la parte proporciocnal del drea mancomunada que le
corresponde en funcién de su edificabilidad.

..... ~ PARCELR
Area
BLgQU ;E:;:;% mancomunada D%stancia minima al
asociada |linde frontal 3m
1,871,49 |Distancia minima al Inm
8 12,10 i3 m?s resto de lindes
1.871,49 |Las alineaciones de la edificacién
b 5200 Hd més se definen en los planos de
Frente minimo de 16 m. ordenacién.
parcela:
Circulo inscrito 16 m.
minimo
~ " INTENSIDAD ~ NOLUMEN Y FORMA'
Coeficiente de 3,15 Nimero mdximo de 11
edificabilidad neta m?t/m?s |plantas
Coeficiente de 100 % Altura maxima 35.00 m.
ocupacién reguladora
Altura mdxima 38.50 m.
total
Aticos No permitido
Semisétanos Permitido i
i Sétanos Permitido
Voladizos Permitidos hasta
2m, sy
Altura mdxima 0,4 m.
cerramiento a

espacio piblico
m

[ - . OIRAS COWD SR S
APARCAMIENTO EN PARCELA PRIVADA: Por cada vivienda, apartarento,
chalet o estudio, 1 plaza por unidad residencial si en la parcela
se construyen menos de 10 unidades. 5i se construyen mids unidades.
Se reservard una plaza mds adicional por cada 10 nuevas unidades
residenciales completas que se edifiquen en la parcela.

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES: Podrén disponerse edificaciones de
una altura para servicios comunes, tales como vestuarios, salas de
reunién o similares, deben quedar separados un minimo de 10,00 m 2
edificacidn principal, superficie mdxima de 200 n’ totales de los
distintos edificios anexos.

Se obligard el ajardinamiento de los espacios libres privados de
parcela (minimo en un 40%) en las debidas condiciones de ornato
prohibiendo sétano y/o semisdtano en esta zona. En la zona verde
ajardinada ademds se deberd poder inscribir un rectdngulo de 30x20 6
40x15. La superficie no ajardinada solo podrd estar ocupada en un
35% con aparcamiento al aire libre, y en el cémputo se incluirdn
los viarios de acceso.

ESTUDIOS DE DETALLE: No se permiten

Retranqueo minimo al plano de fachada de 3,00 m, ™' Se permiten
respetando distancias a lindes. Altura mdxima de 1,00 m a cara
superior del forjado de techo de semisétano.'” Las vallas y muros
de cerramiento de las parcelas serdn permeables al flujo del agua a
partir de 40 cm. de altura y en todo su perimetro ' Cada boque de
edificacién corresponde a una parcela minima asociada a la parte
proporcional del drea mancomunada que le corresponde en funcién de
su edificabilidad.

eas  EDAB  sa
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B.O.P. DE CASTELLO

Num. 152—13 de desembre de 2007

Zona de Ordenacidén Urbanistica: EDIFICACION [Cddigo: EDA/B BB-5
ABIERTA
Municipio: MONCOFA

Plan: PARCIAL

BOBALAR
Sistema De Ordenacién B;i‘fi‘;lf::ia Uso Global
Edificacién Aislada Bloque Exento Residencial
_USO DOMINANTE | US0S COMPATIBLES 505 INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL: miltiple |COMERCIAL, HOTELERO,
ESPECTACULO- INDUSTRIAL,

RECREATIVO, ALMACENES | ESTACIONES DE
(Tipo A), EDUCATIVO- SERVICIO
CULTURAL, DEPORTIVQ-
RECREATIVO,
ASISTENCIAL, GARAJE -
APARCAMIENTO (Tipos A
y B), OFICINAS (Tipo
R), ADMINISTRATIVOS
(Tipos A y B y subtipe

Zona de Ordenacién Urbanistica: EDIFICACION Cédigo: EDA/B BB-6
ABIERTA
Municipio: MONCOFA

Plan: PARCIAL

BOBALAR
Sistema De Ordenacién E;.:fpiocl:t?:“ Uso Global
Edificacién Aislada Bloque Exento Residencial

_ USO DOMINANTE 0S0S COMPATIBLES | USOS INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL: COMERCIAL, ESPECTACULO- HOTELERO,
miltiple RECREATIVO, ALMACENES (Tipo INDUSTRIAL,

A), EDUCATIVO-CULTURAL, ESTACIONES DE
DEPORTIVO-RECREATIVO, SERVICIO

ASISTENCIAL, GARAJE -
APARCAMIENTO (Tipos A y B),
QFICINAS (Tipo A),
ADMINISTRATIVOS (Tipos A y B
subtipo C2)

_ PARCELA

C2)
'POSICION DE LA EDIFICACI
Area
BLgQU mi:iizlﬂ} mancomunada |Distancia minima al linde
asociada |frontal 3 m.
1.818,05 |Distancia minima al resto 3 m.
¢ 122,00 0% mts de lindes
b 752,00 mls 1.818,05 |Las alineaciones de la edificacidn
mis se definen en los planos de
Frente minimo de 16 m. ordenacién.
parcela:
Circulo inscrito 16 m.
minimo
i B INTENSTDADEE SR e . VOLUMEN Y FORMA
Coeficiente de 3,22 m*s |Numero mdximo de plantas 11
edificabilidad neta
Coeficiente de 100 % Altura mixima requladora 35,00 m.
|ocupacién o ) Altura mixima total 38.50 m.
Aticos No
permitid
0
Semisétanos Permitid
o (H]
Sétanos Permitid
o
Voladizos Permitid
os hasta
2m.

Altura mdxima cerramiento 0,4 m.
3 (1]

: Por cada vivienda, apartamente,
chalet o estudio, 1 plaza por unidad residencial si en la parcela
se construyen menos de 10 unidades. Si se construyen mds unidades.
Se reservard una plaza mds adicional por cada 10 nuevas unidades
residenciales completas que se edifiquen en la parcela.

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES: Podrdn disponerse edificaciones de
una altura para servicios comunes, tales comc vestuarios, salas de
reunién o similares, deben quedar separades un minimo de 10,00 m a
edificacién principal, superficie mdxima de 200 m’ totales de los
distintos edificios anexos.

Se obligaréd el ajardinamiento de los espacios libres privados de
parcela (minimo en un 40%) en las debidas condiciones de ornato
prohibiendo sétano y/o semisétano en esta zona. En la zona verde
ajardinada ademds se deberd poder inscribir un rectdngulo de 30x20 6
40x15. La superficie no ajardinada solo pedrd estar ocupada en un
35% con aparcamiento al aire libre, y en el cémputo se incluirdn
los viarios de acceso.

ESTUDIOS DE DETALLE: No se permiten, ]|
" Retranqueo minimo al plano de fachada de 3,00 m. * Se permiten
respetando distancias a lindes. Altura mixima de 1,00 m a cara
superior del forjado de techo de semisétano. ¥ Las vallas y muros
de cerramiento de las parcelas serdn permeables al flujo del agua a
partir de 40 cm. de altura y en todo su perimetro. ' Cada boque de
edificacidén corresponde a una parcela minima asociada a la parte
proporcional del drea mancomunada que le corresponde en funciédn de
su edificabilidad.

Area
BLOQUE Pérceai' mancomunada {Distancia minima al linde 3 m,
minima 7
asociada |frontal
R 752,00 m?s | 1.521,25 iDistancia minima al resto 3 m.
mis de lindes
752,00 m?s | 1.521,25 |Las alineaciones de la edificacién
b 1
mis se definen en los planos de
Frente minimo de 16 m. ordenacién.
parcela:
Circulo inscrito 16 m.
minimo
SR TNTENSTOAD S _ VOLUMEN ¥ FORMA
Coeficiente de 164 Nimero mdxime de plantas 1l
edificabilidad neta  mit/m’s
Coeficiente de 100 % Altura mdxima requladora 35.00 m.
ocupacidn Altura mdxima total 38.50 m.
Aticos No
permitid
= : o |
Semisétanos Permitid
o @
Sétanos Permitid
0
Voladizos Permitid
os hasta
2 m,

Altura maxima cerramiento 0,4 m.

a espacio

APARCAMIENTO EN PARCELA PRIVADA: Por cada vivienda, apartamento,
chalet o estudio, 1 plaza por unidad residencial si en la parcela
se construyen menos de 10 unidades. Si se construyen mds unidades.
Se reservard una plaza mds adicional por cada 10 nuevas unidades
residenciales completas que se edifiquen en la parcela.

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES: Podrdn disponerse edificaciones de
una altura para servicios comunes, tales como vestuarios, salas de
reunién o similares, deben quedar separados un minimo de 10,00 m a
edificacién principal, superficie mixima de 200 m’ totales de los
distintos edificios anexos.

Se obligard el ajardinamiento de los espacios libres privados de
parcela (minimo en un 40%) en las debidas condiciones de ornato
prohibiendo sétano y/o semisétano en esta zona. En la zona verde
ajardinada ademds se deberd poder inscribir un rectdngulo de 30x20 6
40x15. La superficie no ajardinada solo podrd estar ocupada en un
35% con aparcamiento al aire libre, y en el cémputo se incluirdn
los viarios de acceso.

ESTUDIOS DE DETALLE: No se permiten.

A Retranqueo minimo al plano de fachada de 3,00 m.
2 5o permiten respetando distancias a lindes. Altura mixima de
1,00 m a cara superior del forjado de techo de semisétano.

@ Las vallas y muros de cerramiento de las parcelas serdn
permeables al flujo del agua a partir de 40 cm. de altura y en todo
su perimetro. ' Cada boque de edificacién correspende a una
parcela minima asociada a la parte proporcicnal del drea
mancomunada que le corresponde en funcién de su edificabilidad.
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Num. 152—13 de desembre de 2007 B.O.P. DE CASTELLO

Zona de Ordenacién Urbanistica: EDIFICACION Cédigo: EDA/B BB-7
ABIERTA

Zona de QOrdenacién Urbanistica: EDIFICACION Cédigo: EDA/B BB-8
ABIERTA

[Municipio: MONCOFA Plan: PARCIAL
BOBALAR

Municipio: MONCOFA Plan: PARCIAL
BOBALAR

Sistema De Ordenacidén Tipologia Uso Gleobal

Edificacién Alslada i Residencial
Bloque Exento

Sistema De Qrdenacidn Tinologia Uso Global

Edificacién Aislada Editicatorid Residencial
Bloque Exento

USO DOMINANTE®™ | = USOS COMPATIBLES | USOS INCOMPATIBLES

SOS. COMPATIBLES . USOS' INCOMPATIBLES®
RESIDENCIAL: COMERCIAL, ESPECTACULO- HOTELERO,
miltiple RECREATIVQ, ALMACENES INDUSTRIAL,
(Tipo A), EDUCATIVO- ESTACIONES DE
CULTURAL, DEPORTIVO- SERVICIO

RECREATIVQ, ASISTENCIAL,
GARAJE - APARCAMIENTO
(Tipos A y B), OFICINAS
(Tipe A), ADMINISTRATIVOS
(Tipos A y B y subtipo

RESIDENCIAL: COMERCIAL, ESPECTACULO- HOTELERQ,

miltiple RECREATIVO, ALMACENES INDUSTRIAL,
(Tipo A), EDUCATIVO- ESTACIONES DE
CULTURAL, DEPORTIVO- SERVICIO

RECREATIVQO, ASISTENCIAL,
GARAJE - APARCAMIENTO
(Tipos A y B), OFICINAS
(Tipo A), ADMINISTRATIVOS
(Tipos A y B y subtipo

C2)
- CUPARCELA” = | POSICION DE LA EDIFICACI
Parcela minima 3.687,51 |Distancia minima al linde 3 m.
mis frontal
Frente minimo de 20 m. Distancia minima al resto 3 m.
parcela: de lindes
Circulo inscrito 40 m. Las alineaciones de la edificacién
minimo se definen en los planes de
ordenacidn.
S S INTENSTDAD N S [ U EVOLUMEN L Y- FORMA
Coeficiente de 2,24 Numero mdximo de plantas 11
edificabilidad neta  mit/m?s =
Coeficiente de 40 % Altura mdxima reguladora 35.00 m.
ocupacién Altura maxima total 38.50 m.
Aticos No
permitid
0
Semisétanos Bermitid
0 (H]
Sétanos Permitid
o
Voladizos Permitid
os hasta
2m

Altura mixima cerramiento 0,4 m.
a espacio piblico"

C2)
PRRCELA _ |7 "POSICION DE“LA EDIFICACI
Area
BLgQU “Eiliglﬁ. mancomunada {Distancia minima al linde
asociada |frontal 3m
1.636,36 iDistancia minima al resto 3 m.
g | de2i0limts ms  ide lindes
1.288,19 |Las alineacliones de la edificacién
5 532 00;m's mis se definen en los planos de
Frente minimo de 16 m. ordenacién.
parcela: =
Circulo inscrito 16 m.
minimo
3 __ INTENSIDAD ol VOLUMEN Y- FORMA
Coeficiente de 3,46 Nimero miximo de plantas 11
edificabilidad neta  m’t/mis
Coeficiente de 100 & Altura mdxima requladora 35.00 m.
ocupacién Altura mdxima total 38.50 m.
Aticos No
permitid
—_— 770 S—
Semisétanos Permitid
o (¢
Sdtanos o Permitid
0
Voladizos Permitid
“““““ N os hasta

APARCAMIENTO EN PARCELA PRIVADA: Por cada vivienda, apartamento,
chalet o estudio, ! plaza por unidad residencial si en la parcela
se construyen menos de 10 unidades. Si se construyen mds unidades.
Se reservard una plaza mds adicional por cada 10 nuevas unidades
residenciales completas que se edifiquen en la parcela. ]
ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES: Podrdn disponerse edificaciones de
una altura para servicios comunes, tales como vestuarios, salas de
reunién o similares, deben quedar separados un minimo de 10,00 m a
edificacién principal, superficie mdxima de 200 m’ totales de los
distintos edificios anexos.

Se obligard el ajardinamiento de los espacios libres privados de
parcela (minimo en un 40%) en las debidas condiciones de ornato
prohibiendo sétano y/o semisétano en esta zona. En la zona verde
ajardinada ademds se deberd poder inscribir un rectdngulo de 30x20
6 40x15. La superficie no ajardinada solo podrd estar ocupada en un
35% con aparcamiento al aire libre, y en el cémputo se incluirdn
los viarios de acceso.

ESTUDIOS DE DETALLE: No se permiten.

UF Retranqueo minimo al plano de fachada de 3,00 m.

™ Se permiten respetando distancias a lindes. Altura mixima de
1,00 m a cara superior del forjado de techo de semisétano.

" Las vallas y muros de cerramiento de las parcelas serdn
permeables al flujo del agua a partir de 40 cm. de altura y en todo
su perimetro.

e

e |

7803

2 m.
Altura mdxima cerramiento 0,4 m,
(k)

APARCAMIENTO EN PARCELA PRIVADA: Por cada vivienda, apartamento,
chalet o estudio, 1 plaza por unidad residencial si en la parcela
se construyen menos de 10 unidades. Si se construyen mds unidades.
Se reservard una plaza mds adicional por cada 10 nuevas unidades
residenciales completas que se edifiquen en la parcela.

20NAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES: Podrdn dispenerse edificaciones de
una altura para servicios comunes, tales como vestuarios, salas de
reunién o similares, deben quedar separados un minimo de 10,00 m a
edificacién principal, superficie mdxima de 200 n’ totales de los
distintos edificios anexos.

Se obligard el ajardinamiento de los espacios libres privados de
parcela (minimo en un 40%) en las debidas condiciones de ornato
prohibiendo sétano y/o semisétano en esta zona.En la zona verde
ajardinada ademds se deberd poder inscribir un rectdngulo de 30x20
6 40x15. La superficie no ajardinada sole podrd estar ocupada en un
35% con aparcamiento al aire libre, y en el computo se incluirdn
los viarios de acceso.

ESTUDIOS DE DETALLE: No se permiten.

M Retranqueo minimo al plano de fachada de 3,00 m.

" se permiten respetando distancias a lindes. Altura mdxima de
1,00 m a cara superior del forjado de techo de semisétano.

" Las vallas y muros de cerramiento de las parcelas serdn
permeables al flujo del agua a partir de 40 cm. de altura y en todo
su perimetro. "' Cada boque de edificacién corresponde a una
parcela minima asociada a la parte proporcional del drea
mancomunada que le corresponde en funcién de su edificabilidad.
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B.O.P. DE CASTELLO

Num. 152—13 de desembre de 2007

Urbanistica: EDIFICACION

Zona de Ordenzcion Urbanistica: EDIFICACION  |Cédigo: EDA/B BB-9 i;;:n:: Prdenacian £adigo: EDMBIEE-1
ABIERTA
Municipio: MONCOFA Plan: PARCIAL Municipio: MONCOFA Plan: PARCIAL
BOBALAR BOBALAR
Sistema De Ordenacién Tipologia Uso Global $1sLera De Ordenacion s;?fggiﬁgﬁla Usg, Global
Edificacién Aislada ;;iqu“l:ﬁg:o Residencial Edificacién Aislada Blogue Exento Residencial
* 050 DOMINANTE [ US0S COMPATIBLES. | USOS. INCOMPATIBLES , SO W e O A U
RESIDENCIAL: COMERCTAL, ESPECTACULO- HOTELERO), FESIORNOIAL COMERCIAL; RSBECTACOLD- | HOTELERO,
miltiple {RECREATIVO, ALMACENES (Tipo ! INDUSTRIAL, riltiple ﬁf““:;voénagﬁﬁgfs ég?:ggi;g' o
iA). EDUCATIVO-CULTURAL, ESTACIONES DE CULESRAL‘ DEPORTIVO- SERVICI&
| DEPORTIVO-RECREATIVO, SERVICIO y
| ASISTENCIAL, GARAJE - RECREATIVO, ASISTENCIAL,
| o GARAJE - APARCAMIENTO
| APARCAMIENTO (Tipos A y B), :
OFICINAS (Tipo Al, [T%pos A y B), OFICINAS
ADMINISTRATIVOS (Tipos A (Tipo;R), ADMINISTRATIVO:
B y subtipo C2) ¥ Tipos A y B y subtipo C2)
e N SR T s P LA PR
BEEE LR Aten — £ POSICION/DE" LATEDIFICACT Parcela minima 3.612,89 |Distancia minima al linde 3 m.
Parcela . G z mis frontal
BLOQUE minima ' mﬁ:ﬁ;;gﬂ;?a ?i;i:gila minina;al-linde 3 Frente minimo de 20 m. Distancia minira al resto 3 m,
= — e parcela: de lindes
a 752,00 mis 1'803’17 gisiinzla minhis L Erako s Circulo inscrito 40 m. Las alineaciones de la edificacién
1 na:.nzzs 0z L:s a?izsa {ones de 1a edificacion =ining se:delinenien loy planos:de
b | 552,00 mts | T en en 1os mlanos de ordenacién.
Frente minimo de 16 m. ordenacién. ) s Gl R — > L
—— Coeficiente de 2,29 Numero mdximo ce plantas 11
B = edificabilidad neta  mit/m's - -
mlni:o SRIEE 2 Coeficiente de 40 % Altura mdxima requladora 35.00 m.
e = — ocupacidn Altura mdxima total 38.50 m.
S INTENSTIDAD _ VOLUMEN 'Y FORMA it
t No
Coeficiente de 3,23 Nomero mdximo de plantas 11 eos permitid
edificabilidad neta  m?t/mis F :
Coeficiente de 100 % Altura mixima reguladora 35.00 m. SEiaAtangs Pormitid
ocupacién Altura mixima total 38.50 m. ) o
Aticos to itid Sétanos Permitid
ﬁermltx 4
- Voladizos Permitid
Semisdtanos PEETitld 6% Haska
o
- e - 2 m,
Sétanos Permitid Altura maxima cerramiento 0,4 m.
Voladizos germitid a espacic -ﬂplipo”
05 hasta
= e =y 2m

Altura maxima cerramiento 0,4 m.
a espacio piblico®”
2 : = C ONDICIO 2 e

APARCAMIENTO EN PARCELA PRIVADA: Por cada vivienda, apartamento,
chalet o estudio, 1 plaza por unidad residencial si en la parcela
se construyen menos de 10 unidades. Si se construyen mds unidades.
Se reservard una plaza mds adicional por cada 10 nuevas unidades
residenciales completas que se edifiquen en la parcela,

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES: Podrdn disponerse edificaciones de
una altura para servicios comunes, tales como vestuarios, salas de
reunién o similares, deben gquedar separados un minimo de 10,00 m a
edificacién principal, superficie maxima de 200 m’ totales de los
distintos edificios anexes.

Se obligard el ajardinamiento de
parcela (minimo en un 40%) en las
prohibiendo sétano y/o semisétano en esta zona.En la zona verde
ajardinada ademds se deberd poder inscribir un rectdngulo de 30x20
6 40x15. La superficie no ajardinada solo podrd estar ocupada en un
35% con aparcamiento al aire libre, y en el cémputo se incluirdn
los viaries de acceso.

ESTUDIOS DE DETALLE: No se permiten.

T Retranqueo minimo al plano de fachada de 3,00 m. ° Se permiten
respetando distancias a lindes. Altura mdxima de 1,00 m a cara
superior del forjado de techo de semisétano. ¥ Las vallas Yy muros
de cerramiento de las parcelas serdn permeables al flujo del agua a
partir de 40 cm. de altura y en todo su perimetro. ‘" Cada bogue de
edificacién corresponde a una parcela minima asociada a la parte
proporcional del drea mancomunada que le corresponde en funcidn de
su edificabilidad.

APARCAMIENTO EN PARCELA PRIVADA: Por cada vivienda, apartamento
chalet o estudio, 1 plaza por unidad residencial si en la parcela
se construyen menos de 10 unidades. Si se construyen mas unidades.
Se reservard una plaza mds adicional por cada 10 nuevas unidades
residenciales completas que se edifiquen en la parcela.

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES: Podran disponerse edificaciones de
una altura para servicios comunes, tales como vestuarios, salas de
reunién o similares, deben quedar separados un minimo de 10,00 m a
edificacién principal, superficie méxima de 200 n’ totales de los
distintos edificios anexos.

Se obligard el ajardinamiento de los espacios libres privados de
parcela (minimo en un 40%) en las debidas condiciones de ornato
prohibiendo sétano y/o semisétano en esta zona.En la zona verde
ajardinada ademds se deberd poder inscribir un rectdngulo de 30x20
6 40x15. La superficie no ajardinada solo podrd estar ocupada en un
35% con aparcamiento al aire libre, y en el cémputo se incluirdn
los viarios de acceso.

ESTUDIOS DE DETALLE: No se permiten.

M Retranqueo minimo al planc de fachada de 3,00 m.

% se permiten respetando distancias a lindes. Altura mdxima de
1,00 m a cara superior del forjado de techo de semisétano.

" 1as vallas y muros de cerramiento de las parcelas serdn
permeables al flujo del agua & partir de 40 cm. de altura y en todo
su perimetro.

los espacios libres privados de
debidas condiciones de ornate
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Num. 152—13 de desembre de 2007

B.O.P. DE CASTELLO

Zona de Ordenacién Urbanistica: EDIFICACION Cédigo: EDA/B BB-11
ABIERTA

Municipio: MONCOFA

Plan: PARCIAL

BOBALAR
Sistema De Ordenacidn Ed‘l'.a.fpioligig Uso Global
Edificacién Aislada e ot Residencial
Bloque Exento

o | Usos COMPATIBLES | USOS INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL: COMERCIAL, ESPECTACULO- HOTELERD,
miltiple RECREATIVO, ALMACENES INDUSTRIAL,

(Tipo A), EDUCATIVO- ESTACIONES DE

CULTURAL, DEPORTIVO- SERVICIO
RECREATIVO, ASISTENCIAL,
GARAJE - APARCAMIENTO
(Tipos A y B), OFICINAS
(Tipo A), ADMINISTRATIVOS
(Tipos A y B y subtipo

C2)
= CPARCECA- * |7 POSICION' DE LA EDIFICACIT
. Area
BLEQU r;ar;:;l.?, mancomunada |Distancia minima al linde
asociada |frontal 3m.
a 976,00 n's 2.111,52 Distancia minima al resto 3 m.
mis de lindes
b | 752,00 ms | 163
mis
] 752,00 m*s 1'65?’95
mis
Frente minimo de 16 m. Las alineaciones de la edificacién
parcela: . se definen en los planos de
Circulo inscrito 16 m. ordenacién,
minimo
_ INTENSIDAD A AVOLUMEN Y FORMAT
Coeficiente de 3,24 Nimero mdximo de plantas 11
edificabilidad neta mit/mis
Coeficiente de 100 % Altura mdxima reguladora 35.00 m,
ocupacién Altura maxima total 38.50 m.
Aticos No
permitid
o
Semisdtanos Permitid
o (H]
Sétanes Permitid
o
Voladizos Permitid
os hasta
2 m,
Altura méxima cerramiento 0,4 m.
a espacio piblico®™

VADA: Por cada vi i
chalet o estudio, 1 plaza por unidad residencial si en la parcela
se construyen menos de 10 unidades. Si se construyen mds unidades.
Se reservard una plaza mds adicional por cada 10 nuevas unidades
residenciales completas que se edifiquen en la parcela.

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES: Podrdn disponerse edificaciones de
una altura para servicios comunes, tales como vestuarios, salas de
reunién o similares, deben quedar separados un minimo de 10,00 m a
edificacién principal, superficie mdxima de 200 m’ totales de los
distintos edificios anexos.

Se obligard el ajardinamiento de los espacios libres privadoes de
parcela (minimo en un 40%) en las debidas condiciones de ornato
prohibiendo sétano y/o semisétano en esta zona.En la zona verde
ajardinada ademds se deberd poder inscribir un rectdngulo de 30x20
6 40x15. La superficie no ajardinada solo podrd estar ocupada en un
35% con aparcamientc al aire libre, y en el cémputo se incluirdn
los viarios de acceso.

ESTUDIOS DE DETALLE: No se permiten, o =

M Retranqueo minimo al plano de fachada de 3,00 m. ' Se permiten
respetando distancias a lindes. Altura mdxime de 1,00 m a cara
superior del forjado de techo de semisétano. '” Las vallas y muros
de cerramiento de las parcelas serdn permeables al flujo del agua a
partir de 40 cm, de altura y en todo su perimetro. ' Cada boque de
edificacién corresponde a una parcela minima asociada a la parte
proporcional del drea mancomunada que le corresponde en funcién de
su edificabilidad.

Zona de Ordenacidn Urbanistica: EDIFICACION  [Cédigo: EDA/B BB-12
ABIERTA
Municipio: MONCOFA

Plan: FARCIAL

BOBALAR
Sistema De Ordenacidn Ed.rilfpi.::tg:raia Uso Global
Edificacién Aislada Residencial
Bloque Exento

_"USO'DOMINANTE '} = USOS COMPATIBLES = |'USOS INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL: COMERCIAL, ESPECTACULO- HOTELERO,
miltiple RECREATIVO, ALMACENES (Tipo INDUSTRIAL,

A), EDUCATIVO-CULTURAL, ESTACIONES DE

DEPORTIVQ-RECREATIVO, SERVICIO
ASISTENCIAL, GARAJE -
APARCAMIENTO (Tipos A y B),
QFICINAS (Tipo A),

BLOQU| Parcela

E minimatt mancomunada |Distancia minima al linde
i asociada _|frontal o 3m
» 752,00 mis 1.797,45 |Distancia minima al resto 3 m.
mis de lindes

b 752,00 m*s [1,797,45 m?s
c 976,00 m?*s |2,332,86 m?s

Frente minimo de 16 m. Las alineaciones de la edificacién
parcela: se definen en los planos de
Circulo inscrito 16 m, ordenacién.
minimo
INTENSIDAD 3 i VOLUMEN Y FORMA
Coeficiente de 3,24 Nomero miximo de plantas 11
edificabilidad neta mit/mis
Coeficiente de 100 % Altura mdxima reguladora 35.00 m.
ocupacién Altura mdxima total 38.50 m.
Aticos No
permitid
o
Semisdtanos Permitid
o [t}
N Sétanos Permitid
[
Voladizos Permitid
os hasta

2
{Altura maxima cerramiento 0,
|a espacio publico'

APARCRMIENTO EN PARCELA PRIVADA: Por cada vivienda, apartamento,
chalet o estudio, 1 plaza por unidad residencial si en la parcela
se construyen menos de 10 unidades. Si se construyen mis unidades.
Se reservard una plaza mis adicional por cada 10 nuevas unidades
residenciales completas que se edifiquen en la parcela.

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES: Podrdn disponerse edificaciones de
una altura para servicios comunes, tales como vestuarios, salas de
reunién o similares, deben quedar separades un minimo de 10,00 m a
edificacién principal, superficie mixima de 200 m’ totales de los
distintos edificios anexos.

Se obligard el ajardinamiento de los espacios libres privados de
parcela (minimo en un 40%) en las debidas condiciones de ornato
prohibiendo sétano y/o semisétano en esta zona.En la zona verde
ajardinada ademds se deberd poder inscribir un rectdngulo de 30x20
6 40x15, La superficie no ajardinada solo podrd estar ocupada en un
35% con aparcamiento al aire libre, y en el cdmputo se incluirdn
los viarios de acceso.

ESTUDIOS DE DETALLE: No se permiten.

"1 Retrangueo minimo al plano de fachada de 3,00 m.

! Se permiten respetando distancias a lindes. Altura mixima de
1,00 m a cara superior del forjado de techo de semisdétano.

" Lag vallas y muros de cerramiento de las parcelas serdn
permeables al flujo del agua a partir de 40 cm, de altura y en todo
su perimetro. ‘' Cada boque de edificacién corresponde a una
parcela minima asociada a la parte proporcional del drea
mancomynada que le corresponde en funcidn de su edificabilidad.
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Zona de Ordenacién Urbanistica: SUELO
DOTACIONAL
Municipioe: MONCOFA

Cédigo: SD-ID-1/20

Plan: PARCIAL

BOBALAR
Tipologia
Sistema De Ordenacién Edificatoria Uso Global
Edificacién Aislada Bloque Exento Dotacional
Prefabricado
e Al - USOS PORMENORIZADOS = = =0 -
USQ DOMINANTE | US0S COMPATIBLES US0S INCOMPATIBLES
CENTRO NINGUNO TODOS LOS DEMAS
TRANSFORMACION

TROS UREANISTICOS

G L e

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Area
BLSOU I:;_:::;,‘:'] mancomunada |Distancia minima al linde

asociada |frontal ey

4 55,00 mis e Distancia minima al resto ---

ey TR B de lindes S
Frente minimo de 10 m.  |Las alineaciones de la edificacién
parcela: se definen en los planos de
Circulo inscrito 5.5 m. ordenacién.
minimo
INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA
Coeficiente de 0,00 Mimero mdximo de plantas 1
edificabilidad neta mit/m!s
Coeficiente de 90 % Altura mdxima reguladora ---
ocupacidn Altura méxima total ==
Aticos No
permitid
[}
Semisétanos No
permitid
o
Sotanos No
parmitid
o
Voladizos No

permitid
o

(&1}

Altura mdxima cerramiento ----

02
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Contra el acto que se publica, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cualquier interesado podra interponer recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comuni-
dad Valenciana dentro del plazo de dos meses(Art. 52 de la Ley
7/1.985, de dos de abril, Reguladora de las bases de Régimen
Local, modificada por las leyes 11/1.999 y 57/2.003 y Arts. 10,15
y 46 de la Ley 29/1.998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdic-
cion Contencioso Administrativa). El plazo se computara desde
el dia siguiente a aquel en que se practique la correspondiente
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia.

En Moncofa, a 29 de Octubre de 2007.— El Alcalde, Fdo: D.
Joseé Vicente Isach Clofent. C-11285

* x %

Intentada notificacion a D.*> DOLORES FRUTOS RODRIGUEZ
en su domicilio (C/ Castellon n.° 19 de Moncofa), sin haberse
podido practicar la misma, se procede a remitir presente EDICTO
de conformidad con lo dispuesto en el Art, 59.4 de la Ley 30/92,
de 26 de Noviembre de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y Procedimiento Administrativo Comun, a los efec-
tos de su publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia.

"Por CONFORT MONCADA S.L se ha solicitado licencia
para establecer la actividad de GARAJE 40 PLAZAS, con empla-
zamiento en C/ JACINTO BENAVENTE/VALENCIA de esta locali-
dad, lo que se le notifica en cumplimiento de lo preceptuado en
el articulo 50 de la Ley 2/ 2006, de 5 de mayo de Prevencion de la
Contaminacion y Calidad Ambiental, a fin de que las personas

fisicas o juridicas, asociaciones vecinales y cuantas |o conside-
ren oportuno, formulen ante este Ayuntamiento, en el plazo de
20 dias habiles, a partir del siguiente a la publicacion del pre-
sente, las alegaciones que tengan por convenientes.”

Moncofa, 13 de noviembre de 2007.- EL ALCALDE, José Vte
Isach Clofent. C-11392

NULES

En cumplimiento con lo establecido en los articulos 177.2
del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Hacien-
das Locales y 38.2 del Real Decreto 500/1990, de 20 de abril, por
el que se desarrolla el Capitulo | del Titulo VI de la citada Ley,
en relacion con los articulos 169.3 de la misma ley y el 20.3 del
citado Real Decreto, se pone en conocimiento que finalizado
el plazo de exposicion publica desde la aprobacion inicial de la
modificacion de créditos 35/2007 por créditos extraordinarios

suplementos de crédito del Presupuesto Municipal vigente

{presupuesto prorrogado del 2005), sin que contra la misma

se hubieran f;:»resentach:» reclamaciones, dicha modificacién se
I

entiende definitivamente aprobada, siendo su resumen por
capitulos:
A) AUMENTO DE GASTOS:
CAPITULO DENOMINACION AUMENTO
| GASTOS DE PERSONAL 3.500,00

Il BIENES CORRIENTESY SERVICIOS 504.650,00

v TRANSFERENCIAS CORRIENTES 6.500,00
\ INVERSIONES REALES 32.750,00
TOTAL € 547.400,00
B) FINANCIACION:
CAPITULO DENOMINACION AUMENTO
Vil REMANENTE DETESORERIA
PARA GASTOS GENERALES 547.400,00
TOTAL € 547.400,00

Contra la aprobacion definitiva de dicha modificacion de
créditos podra interponerse directamente recurso contencioso-
administrativo, en la forma y plazos establecidos en la Ley
29/1998, de 13 de julio, Reguladora de dicha Jurisdiccion.

Nules, 7 de diciembre de 2007-El Alcalde-Presidente, Mario
Angel Garcia Bascones. C-11824-U

OROPESA DEL MAR

A los efectos de que cualquier persona interesada puede
hacer valer sus derechos, se exponen al publico relacion de vehi-
culos a los que se ha incoado expediente por abandono en las
vias publicas y urbanas, asi como los ingresados en depositos
municipales (no por orden judicial, infracciones de contrabando
ni implicados en hechos de trafico, sometidos a procedimientos
judiciales) cuyos propietarios notificados por correo certificado
han hecho caso omiso o han resultado desconocidos.

Durante el plazo de 15 dias contados a partir del siguiente
al de la publicacion del presente edicto las personas interesadas
podran hacer valer sus derechos, ante este Ayuntamiento.

Transcurrido dicho plazo se procedera al tratamiento del
mismo, como Residuo Solido Urbano, al amparo de lo estable-
cido en la Ley 10/2000 de Residuos de la Comunidad Valenciana.

CLASE MARCAY MODELO MATRICULA

FORD ESCORT/ CS-1064-Z
CLOMOTOR MMMM
CLOMOTOR DAELIM S-FIVE C3718BTF
CLOMOTOR PIAGGIO C9914BRV
CLOMOTOR PEUGEOT C5900BLN
CLOMOTOR VGAS1X00A000442
CLOMOTOR AB0551123932
CLOMOTOR DERBI SR C7145BRZ
CLOMOTOR C6733BNZ
CLOMOTOR BORRIOL143
CLOMOTOR C5992BGX
MONOVOLUME PONTIACTRAN TRANS SPORT B-6270-NU
TURISMO WOLKSWAGEN GOLF V-7557-CK
TURISMO VOLKSWAGEN G GOLF B-9611-MX
TURISMO AUDI COUPE B-4887-MZ
TURISMO RENAULT LAGUNA 7285GT
TURISMO PEUGEOT 205 B-3109-IL
TURISMO SEAT IBIZA M-7827-PK
TURISMO FIAT UNO M-6459-0B
TURISMO FORD ESCORT CS-7847-2
TURISMO FORD ESCORT CS-7847-7
TURISMO PONTIAC TRANS SPORT B-6270-NV
TURISMO FORD ORION V-7156-CK
TURISMO ROVER T-6791-AN
TURISMO FORD SIERRA M-3426-JD



