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* Energia eléctrica

La red a ejecutar se adaptara a las normas establecidas por
la compania suministradora y se aportara informe favorable de
la misma con el trazado de la red a ejecutar, puntos de acome-
tida, etc. Dicho informe se incluird en el anejo “Informes de las
companias’”’

+ Alumbrado publico

Ademas del reductor de flujo, el tendido de alumbrado
publico sera de doble circuito, con la finalidad de permitir el
encendido de los puntos de luz de forma alterna.

Por similitud con recientes actuaciones en el pueblo, las
luminarias de los viales seran PHILIPS HSRP-15d tipo ED-40,
equipo eléctrico SON(T)-250 y lamparas de vapor de sodio de
alta presion.

» Instalacion de Telefonia

La red a ejecutar se adaptara a las normas establecidas por
la compariia suministradora. Se aportara informe favorable de la
misma con el trazado de la red a ejecutar, puntos de acometida,
etc. Dicho informe se incluird en el correspondiente anejo "Infor-
mes de las companias”

+ Instalacion de Gas

No se ha previsto la instalacion de gas, sin embargo, y en
aras a aprovechar la obra urbanizadora que se pretende y no
tener que realizar trabajos a posteriori, deberia estudiarse la
necesidad de su instalacién y en caso afirmativo deberia ejecu-
tarse la obra durante la urbanizacion y aportarse previamente
informe favorable de la compania suministradora (que se
incluira en el anejo “Informes de las companias”) con la planta
de la red a ejecutar debidamente dimensionada, puntos de aco-
metida, instalaciones existentes,etc. segun la normativa que le
sea de aplicacion.

« Instalaciones en general

En todas y cada una de las secciones viarias definidas
debera grafiarse el bulbo o prisma del conjunto de las instalacio-
nes que discurren por ella, teniendo en cuenta la disposicion de
unas respecto a las otras con la separacion y protecciones perti-
nentes segun la normativa aplicable.

Los cuadros y hornacinas que vayan a quedar vistas en
superficie serdn prefabricadas y no de ogra de fabrica revestida.

+ Pavimentacion de viales

Para la pavimentacion de las aceras se tendrd en cuenta la
acera a la que se “conecta’ asi, por ejemplo, la acera norte de la
calle 8, se pavimentara con adoquin amarillo igual al existente
dando continuidad a las manzanas de la UA-16.

El conjunto de las aceras del sector se pavimentaran con
baldosa hidraulica igual a la empleada en los nuevos sectores
urbanizables en ejecucian, Belcaire Norte y Belcaire Sur.

Los vados peatonales previstos en el proyecto deberan
ajustarse a las exigencias de la Orden de 9 de junio de 2004, de
la Conselleria de Territorio y Vivienda, por la que se desarrolla el
decreto 39/2004, de 5 de marzo, del Consell de la Generalitrat,
en materia de accesibilidad en el medio urbano. Se ejecutardn
con baldosa senalizadora acorde con el resto de pavimento de
las aceras.

» Jardineria y mobiliario
§isk Deberia plantarse alguna especie arborea en la zona verde

Por continuidad con la zona verde de la Ermita y con la zona
verde PJL-2, y provocar una zona verde ajardinada junto al suelo
dotacional, también se plantara césped en la zona verde J1-4 y
se ampliara la red de riego correspondiente. También sera de
césped la zona verde J1-2, provocando asi un bulevar central
ajardinado desde el pueblo hasta el Parque Publico PJL-1.

Esta solucién de ajardinamiento del 100% de las zonas
verdes no evita que se puedan generar determinados espacios
Yy zonas deajuegos sobre acabado de tierra morterenca. La dis-
posicion y diseno de dichas zonas debera obtener el visto bueno
municipal.

» Relacion entre sectores y unidades colindantes.

Las obras y servicios a ejecutar en el sector Palafangues que
puedan beneficiarse, afecten o dependan de obras y servicios
a ejecutar en los sectores colindantes, Belcaire Norte al sur y la
Unidad de Ejecucion UA-1 al oeste, asi como el encuentro entre
sectores, deberdn analizarse y consensuarse con los urbaniza-
dores y constructores de dichos sectores con el fin de darles un
tratamiento conjunto y homogeneizar soluciones.

+ Control de Calidad

Previo al inicio de las obras, debera aportarse plan de ensa-
yos previsto durante la ejecucion de las mismas.

+ Consideraciones finales

Debera aportarse un refundido del Proyecto de Urbaniza-
cién debidamente visado por el colegio profesional, en el que
se incorporen las modificaciones indicadas en el cuerpo de este
informe, KDse adjuntara una copia de los planos en soporte infor-
matico CAD.

Antes del inicio de las obras de urbanizacion debera
ponerse en conocimiento de los servicios técnicos municipales y
suscribirse el acta de replanteo, aportando documentacion acre-
ditativa de los técnicos encargados de la direccion facultativa
durante la ejecucion de las obras y de la empresa constructora
de las mismas.

Debera coordinarse con la Jefatura Local de Policia, el corte
de las calles con senalizacion de la zona afectada.

Para la recepcion de las obras por parte del Ayuntamiento
debera aportarse el certificado final de obra de la direccién facul-

tativa, visado por el colegio oficial correspondiente, junto con la
documentacion final de obra ejecutada, con planos en papel y
en soporte informatico, y en la que se adjuntard la aceptacion de
las nuevas instalaciones de servicios por parte de las companias
afectadas y dossier con el resultado favorable de los ensayos
previstos en el plan de ensayos.

A la vista de todo lo que antecede, RESUELVO:

Primero: Proceder a la aprobacion del Proyecto de Urbani-
zacién del Sector con unidad de ejecucion Unica denominado
“Palafangues’ con los condicionantes establecidos en el cuerpo
del presente decreto.

Segundo: Notificar el presente acto a todos los que apare-
cen como interesados en el procedimiento.

Tercero: Publicar el presente Decreto mediante edicto en el
Boletin Oficial de la Provincia.

Contra el presente acto, que es definitivo en via administra-
tiva, pueden interponerse los recursos que se indican:

1. Recurso de reposicién, con cardcter potestativo, ante
el Alcalde dentro del plazo de un mes contado a partir del dia
siguiente a aquél en que tenga Iugar la notificacién (articulo 52
de la Ley 7/85 de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local, en relacién con los articulos 116y 1117 de la Ley 30/1992 de
26 de noviembre).

2. Directamente, recurso contencioso administrativo, ante el
Juzgado de los Contencioso Administrativo de Castellén, dentro
del plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de
la notificacion. No se podra interponer recurso contencioso-
administrativo hasta que sea resuelto expresamente o se haya
producido la desestimacion presunta del recurso de reposicion
interpuesto (articulos 52 de la Ley 7/85, 116.2 de la Ley 30/1992 y
8.1 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la juris-
diccion contencioso-administrativa).

En Moncofa, a 2 de enero de 2007.—E! alcalde, José Vicente
Isach Clofent. C-1007

®* ® %

Ref: Publicacion Boletin Oficial de la Provincia de la Aproba-
cién del Plan Parcial Modificado del Sector Palafangues.

D. José Vicente Isach Clofent, Alcalde-Presidente del Ayun-
tamiento de Moncofa, en uso de las facultades conferidas por
el Articulo 21.1.r) de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de
las Bases de Régimen Local, remite a efectos de su publicacion
en el Boletin Oficial de la Provincia, el siguiente Edicto sobre la
aprobacion del Plan Parcial del Sector Palafangues; todo ello en
virtud del Articulo 59 de la Ley 6/1994, de 15 de Noviembre, Re-
guladora de la actividad urbanistica y del apartado 2.a) del arti-
culo 104 de la Ley urbanistica Valenciana.

Sr. Oscar Carbé Dolz, Secretario-Interventor del Ayunta-
miento de Moncofa, provincia de Castelldn,

CERTIFICA: Que el Pleno celebrado con caréacter ordinario el
30 de Noviembre de 2006, adopto entre otros, el siguiente acuer-
do-

"El Alcalde-Presidente que suscribe propone al Pleno de la
Corporacion la adopcion del siguiente acuerdo, atendiendo a los
siguientes informes de los Servicios Técnicos Municipales:

"1.- ANTECEDENTES.

Mediante Acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismao
celebrada en sesion de 15 de Diciembre de 2004 se procede a
aprobar con caracter definitivo la homologacion sectorial del
municipio de Moncofa denominada Palafangues, estableciendo,
sin embargo, una serie de condiciones objetivas de conexion e
integracion de la actuacion.

| mismo modo, el propio acuerdo de la Comision Terri-
torial determina tener por expedida Cédula de Urbanizacién en
relacién con el Plan Parcial del Sector Palafangues, trasladando
al Ayuntamiento de Moncofa la aprobacion definitiva de dicho
documento de planeamiento una vez asegurado el cumplimien-
to de las condiciones objetivas establecidas en el citado Acuerdo
de la Comisién.

Entre las condiciones objetivas impuestas dicho Acuer-
do, el fundamento de Derecho Quinto establece la necesidad de
que el documento de planeamiento justifique una reserva su-
E!ementaria de zonas verdes para dar cumplimiento a lo esta-

lecido en el Articulo 17 del Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana.

Para cumplir lo establecido en el Articulo 17 “in fine” del
Anexo del RPCV se establecen dos tipos de soluciones:

- O bien que el Ayuntamiento apruebe un documento com-
plementario aplicable a las cinco homologaciones sectoriales en
tramitacion, de modo que se prevea un parque publico con la
superficie resultante del nimero de habitantes que se incremen-
te en consecuencia de la reclasificacion de suelo no urbanizable
en urbanizable.

- O bien gue se establezca la necesidad de que en cada uno
de los Planes Parciales se suplemente la reserva de zonas verdes
con la prevision de una reserva adicional equivalente a 5.000 m2
de jardin de red primaria por cada millar de habitantes que sur-
jan como consecuencia de la parte reclasificatoria de cada uno
de los sectores.

La primera de estas dos opciones obliga en todo caso a una
ampliacién de la homologacion, lo que impediria sin mas su
aprobacion.

La segunda de ambas soluciones permitirfa la aprobacion
de las homologaciones sectoriales con la clausula a que se ha
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hecho referencia, que obligarfa a modificar la ordenacién porme-
norizada de cada Plan parcial.

En otro orden, mediante Acuerdo Plenario de fecha 24 de
Febrero de 2005 se acuerda Aprobar la “Documentacién Com-
plementaria scbre Justificacién de Zonas Verdes de Red prima-
ria. Concierto Previo del Plan General de Ordenacién Urbana de
Moncofa®

Del mismo modo, y en la misma sesién plenaria se
:fa aprobar con cardcter definitivo el Plan Parcial del Sector Pala-

angues.

Mencién aparte cabe realizar sobre la Documentacién com-
plementaria antericrmente mencionada, la cual produce efectos
respecto a los Sectores Bobalar, Belcaire Sur, Belcaire Norte, Pa-
lafan&ues y Rachadell.

por ello, que cabe senalar lo acontecido respecto al Plan
Parcial de Belcaire Sur en cuanto a dicha documentacién com-
lementaria, dada la incidencia que tiene respecto al Sector Pa-
afangues.
{, mediarme escrito con numero de registro de entrada
6904 de fecha 8 de agosto remitido por la Consellerfa de Territo-
rio y Vivienda se sclicita informe sogore la aprobacidn definitiva
del Plan Parcial del Sector Belcaire Sur. Asimismo mediante es-
crito remitido con fecha 18 de octubre de 2005 por la Conselleria
se salicita la remisién de dicha aprobacién definitiva.

Posteriormente mediante escrito de 2 de diciembre de 2005
con numero de rg;stm de salida 3716, se procede a (a remision a
1a citada Conselleria de los Cestificadas de los acuerdos plenarios
adoptadaos en fecha 24 de febrero de 2005, consistentes en la subsa-
nacidn del Plan Parcial reo&adlendo las indicaciones de la Direccién
General de Costas, la ap! 6n de la documentacién comple-
mentaria sobre justificacién de zonas verdes de red primaria y la
aprobacién definitiva del Plan Parcial del referido Sector.

Mediante escrito de la Consellerfa de territorio y Vivienda
con numero de registro de entrada 11124 de fecha 13 de diciem-
bre de 2005 se solicita se remita un gliemplar diligenciado del
Plan Parcial; el cual se remite en fecha 10 de enero de 2005.

Posteriormente y mediante escrito remitido por parte de la
Consellerfa con nimero de registro de entrada 969 de fecha 1 de
febrero de 2006, se efectua requerimiento al Ayuntamiento para
que proceda a la anulacién del acuerdo del pleno de fecha 24 de
febrero mediante el cual se aprueba con carécter definitivo el
Plan Parcial del Sector Belcaire Sur.

A la vista de esta remision, mediante escrito con numero de
registro de entrada 622 de fecha 3 de febrero de 2005, e! Ayun-
tamiento de Moncofa solicita la suspensién del plazo de un mes
para proceder a la anulacion de tal acuerdo y remite a su vez do-
cumento complementario justificativo de dichas zonas verdes.

A su vez, se presenta recurso de alzada ante el Conseller de
Territorio y Vivienda frente al mencicnado requerimiento de anu-
lacién, teniendo entrada en la Conselleria deTerritorio y Vivienda
en fecha 1 de marzo de 2006.

Finalmente y en virtud de resolucion de fecha 20 de abril de
2008, la Conselleria deTerritorio y Vivienda da por subsanado el
Plan Parcial del Sector Belcaire Sur, desistiendo del requerimien-
to de anulacion.

En otro orden, y mediante escrito de fecha 31 de mayo de
2006 con numero de registro de entrada 5142 tiene entrada In-
forme del Servicio de Conservacién de la Biodiversidad en cuyo
apartado tercero propone determinadas medidas comectores en
relacién con la conservacién del galapago europeo.

Posteriormente y mediante escrito de fecha 26 de Junio de
2006 con numero de registro de entrada 62089, tiene entrada in-
forme y solicitud de aclaraciones relativo a las Declaraciones de
Impacto Ambiental de los desarrollos urbanisticos del litoral del
municipio de Mancofa, en el que, entre otras cosas, se solicita se
incorpore la lo|s Planes Parciales, las medidas y modificaciones
respecto a 4pago europeo, la vegetacién y la flora.

De estega modag, se da traslado al Agente Urbanizador del
Sector Palafangues del escrito de 26 de Junio de 2006 de la Di-
reccién General de Gestién del Medio natural de la Consellerfa
deTerritorio y Vivienda, requiriéndole para que atendiendo a las
consideracicnes que en el mismo se efectaan, realice los cam-
bios oportunos.

En este sentido, mediante escrito can Numero de Registro
de entrada 5.239 de fecha 2 de Junio de 2006 D. Salvador Arrufat
Cherta, en nombre y representacién de Gescal Urbanismo, S.L,
presenta Documento Refundido del Plan Parcial Palafangues.

2.- FUNDAMENTOS JURIDICOS.

En primer término cabe sefialar que los cambios introduci-
dos en el documento de planeamiento o en fecha no
suponen sino una adecuacién a la evelucién de los proyectos
municipales que se prevén desarrollar en el dmbito del sector y
para los cuales es necesario adecuar los diferertes espacios do-
tacionales para dar con ello limiento a las determinaciones
del Plan General de Ordenaciéon Urbana aprobado provisional-
mente mediante Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Moncofa
en fecha 28 de Septiembre de 2005.

Sin embargo, dicha adecuacion conlleva una modificacidn
de la ordenacioén pormenorizada del Plan Parcial definitivamente
aprobado mediante Acuerdo plenario de fecha 24 de febrero de
2005, cambios que a la vez cbligan a revisar el Proyecto de urba-
nizacién y reparcelacién aprobado.

En cuanto al régimen aplicable, dada la atipicidad del caso,
se deberfa armonizar lo dispuesto tanto en la Ley Rci?uladom de
la Actividad Urbanistica como en la Ley urbanistica Valenciana.

En este sentido y en cuanto al documento de Planeamiento
se refiere hay que estar a lo establecido en el Articulo 94 en rela-
cién con el apartado segundo del Articulo S0 de la Ley 16/2005,
de 30 de Diciembre, Urbanistica Valenciana&‘;:e ala vez nos re-
mite al Articulo 83.2.a) de esta misma Ley, iéndose proceder
por tanto a someter el referido Plan Parcial con las modificacio-
nes introducidas, a informacion Publica por el plazo minimo de
Un mes, anunciada en el Diario Oficial de la Generalitat Valencia-
na y en un Diario no cficial de amplia difusién en la localidad. Lo
establecido en estos preceptos encuerntra total adecuacion con
lo establecido la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica en
su Articulo 52, por cuanto que se amplian los plazos establecidos
en la LRAU.

En concreto el articuto 94 LUV establece en su apartado pri-
mero que las madificaciones de los planes se llevardn a cabo
segun el procedimiento establecido en cada tipo de plan.

En los mismos términos se pronuncia el apartado primero
del artfculo 223 ROGTU al establecer que las modificaciones de
los planes se llevardn a cabo segun el procedimiento establecido
para cada tipo de plan, sin necesidad de reiterar aquellas actua-
ciones propias de la exposicién al publico de los programas, y
ello sin perjuicio de que quien tenga adjudicada la gesti6n indi-
recta tramitar por sus propios medios la publicacién y la
notificacién de esa icién al publico.

En relacién con el mismo, el apartado quinto del articulo 223
ROGTU determina que las modificaciones de planes generales
referidas unicamente a elementos de ordenacién pormenorizada
se tramitaran conforme al procedimiento previsto para la apro-
bacién de planes parciales.

De este modo, en virtud del decreto 694/06 de fecha 12 de
Julio de 2006 se somete a informacién publica el referido do-
cumento mediante la publicacién del correspondiente edicto en
el Periddico Mediterréneo de fecha 24 de julio de 2.006 y en el
Diarto Oficial de la Generalitat Valenciana numero 5334 de fecha
29 de Agosto de 2.006.

Durante este periodo, el plan parcial modificado ha estado
depositado en las dependencias municipales para su consulita
publica para que pudieran presentarse cuantas alegaciones se
estimaran convenientes.

En todo caso, hay que sefialar que tal y como establece el
articulo 83.2.a) "in fine) no es preceptivo reiterar el trémite de
informacién publica en un mismo procedimiento cuando se in-
troduzcan modificaciones, aunque éstas fueran sustanciales, en
el proyecto, requiriéndase empero, que el érgano que otorgue
la aprobacién del mismo, notifique ésta a los afectados por las
modificaciones en las actuaciones.

En cuanto a la aprobacién de dicho documento de planea-
miento hay estar, en primer término a lo establecido en el apar-
tado primero del articulo 91 LUV, que establece que onde
al ayumtamiento aprobar definitivamente los planes de iniciativa
municipal o particular siempre que no modifiquen la ordenacion
estructural.

En los mismaos términas y de acuerdo con lo tipificado en el
apartado 2c) del articulo 22 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Regu-
ladora de las Bases del Régimen Local, en adelante LBRL esta-
blece que la aprobacién que ponga fin a la tramitacién municipal
de los planes y demds instrumentos de ardenacion previstos en
la legislacion urbanistica es competencia del Pleno y correspon-
de por tanto a éste su aprobacion por mayorfa simple de acuerdo
con lo tipificado en el articulo 47 LBRL.

Una vez apr el documento de planeamiento debe
procederse a su publicacién de acuerdo con lo establecido en
el apantado primero del articulo 104 LUV, que determina que el
organo que hubiera otorgado la aprobacidn definitiva del Plan
ordenara la publicacién de ésta para posibilitar su entrada en
vigor.

Asimismo, el apartado segundo de este mismo articulo dis-
I:one que la publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva de

os Planes, el contenido de las Normas Urbanisticas y demés do-
cumentos con eficacia normmativa debe efectuarse en el Boletin
Oficial de la provincia, ya que se estamos ante un plan aprobado
por el ayuntamiento y que, ademas, contiene normas urbanisti-
cas. Ello no obstante, se publicara una resera del acuerdo apro-
batorio en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana.

Por su parte, el articulo 136 del Real Decreto 2568/1986, de 28
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de organiza-
cién, funcicnamiento y régimen jurfdico de las Entidades locales
establece que los acuerdos que adopte el Pleno, cuando tengan
carécter decisorio, se publican y notifican en la forma prevista

la ley, que no es otra que la establecida en el 58 y 59 de la

30/1892, de 26 de noviembre, de Régimen Jurfdico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun. De la lectura de dichos articulos no se desprende sino la
cbligatoriedad de la notificacién de la adopcién del acuerdo ple-
nario en virtud del cual se apruebe el plan parcial modificado.

A su vez, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 106
LUV, antes de la publicacién de la aprobacion definitiva debe re-
mitirse una copia diligenciada a la Consellerfa competente en
Urbanismo.

En cuanto a su entrada en vigor, hay cb.l\? estar a lo tipificado
en el apartado primero del articulo 107 LUV, que establece que
el fvlan entrara en vigor y serd inmediatamente ejecutivo a los
quince dias de la publicacién de la resolucién aprobatoria con
trascr'iapcicn de sus normas urbanisticas y restantes doecumentos
con eficacia normativa.
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ma opaca permitida en el cerramiento a espacio publico y no
més de 1,00 metro a vecinos.

- Respecto a la regulacion sobre los espacios habitables ylo
bajocubierta permitidos por encima de la altura reguladora:

Con la intencion de permitir consumir la edificabilidad asig- .

nada a las parcelas y para mayor claridad en la regulacién a
se refierenp:(a:s astegscos presentes en las ﬁdwa;ege zona, seqit:
troducira la siguiente redaccion al respecto, tanto en las zonas
de AIS/ADO como en las zonas de RmBPA: "Por encima de Ia
altura reguladora se permitird una scbreplanta destinada a espa-
cios habitables vinculados a la planta inmediatamerte inferior.
Si ésta se prevé con cubierta planta, su configuracién se regira
por lo especificado para los 4ticos en las ordenanzas generales,
Imientras ;;uz:i se prevé con cubierta inclinada, se regird por
o especificado para el aprovechamiento bajocubierta, compu-
tandg?a% ambos casos a efectos de ediﬁcab‘nilidad. Ambas solu-
ciones seran incompatibles sobre una misma cubierta y la caja
del ascensor que acceda a dicha so! fanta, incluida su caseta
de maquinaria, no sobrepasara la altura de 4,50 metros scbre la
altura reguladora del edificio”

En otro orden, y en relacién con los informes emitidos por
la Consellerfa de Territorio y Vivienda sobre la afectacién a espe-
cies de flora y fauna del Plan Parcial del Sector Palafa debe
constar en la comespondiente Memoria det Plan parcial del sector
la debida justificacién sobre las medidas adoptadas al respecto.

Posteriormente en fecha 8 de Noviembre de 2006, mediante
escrito con nimero de registro de salida 5.891, se da traslado
al agente urbanizador del rama de Actuacién Integrada del
sector Palafangues, de la resolucién mediante la cual se proce-
de a informar las alegaciones presentadas durante el perfodo de
informacién publica del Texto refundido del Plan Parcial de dicho
sector.

A este respecto, y en fecha 21 de Noviembre de 2006, me-
diante escrito con numero de registro de entrada 11.446, el agen-
te urbanizador aporta Documento refundido del Plan Parcial del
sector Palafangues en el que se recogen las consideraciones es-
tablecidas en el del escrito.

Visto lo cual se informa favorablemente el documento pre-
sentado, debiendo recogerse, no obstante, las siguientes deter
minaciones:

A la vista de las infraestructuras previstas en el Proyecto de
Urbanizacién y segin el modelo de ciudad que se pretende, si-
milar a la zona urbanistica SU-3 del Suelo urbano colindante al
Sectar, si bien se permite la vivienda multiple y no se limita el
numeroc maximo de viviendas adosadas, en las manzanas AlS/
ADO, se limitara el numero de viviendas en funcién de la su-
perficie del solar, debiéndose establecer una superficie minima
vinculada a cada vivienda de 125 m2 de solar.

En consecuencia, y atendiendo a cuanto antecede, deberan
aportarse las correspondientes Fichas de zona recogiendo las
anteriores determinaciones.’

En otro orden, respecto a 1a ardenacién pormenorizada del
Terciario Bloque Exento (TBE), serfa conveniente introducir la si-
guiente aclaracién:

El uso apartahotel se considerara subsumido dentro de las
actividades relacionadas con el servicio de tipo hotelero. No obs-
tante, el uso apartzhotel estar vinculado al uso principal
de hotel y su edificabilidad no ra el 50% del uso hotelero.

En base a ello, el Alcalde propone al Ayuntamiento-Pleno la
adopcién del siguiente ACUERDO:

“En su virtud el Ayuntamiento Pleno, por mayoria simple,

acuerda:

PRIMERO.- Aprobar el Plan Parcial modificado del sector
con unidad de ejecucion tinica denorminado Palafangues.

SEGUNDO.- Remitir dicho Plan Parcial a la Conselleria de
Territorio y Vivienda.

TERCERO.- Notificar el e acuerdo a los interesados
en el expediente; asf como a publicar Integramente su contenido
en el BOP, insertdndose a su vez una resefa de tal aprobacién
en el DOGV”?

No cbstante, el Plero de la Carporacién acordaré lo que es-

rocedente.”

time 3

Fg'ocediéndose a su votacién, es apraobada por unanimidad
la propuesta de la Alcaldia.

Asimismo, se procede también a la publicacién de la par-
te de las normas urbanisticas con eficacia normativa del Plan
Parcial asf como de las fichas de planeamiento, dando con ello
cumplimiento a lo tipificado en el Artfculo 104 LUV en relacién
con el Articulo 327 ROGTU:

PARTE CON EFICACIA NORMATIVA

C. NORMAS URBANISTICAS

1. INTRODUCCION

Estas normas urbanisticas regulan determinaciones de la
ordenacién pormenorizada del sector. Su objetivo es articular los
parémetros edificatorios, usos e intensidades permitidos, condi-
ciones de los elementos dotacicnales y demds elementos espe-
cificos B%ios de la ordenacién gue el Plan Parcial propaone.

2. S ESPECIFICOSY TIPOLOGIAS

Los usos q!obal% y las tipologias permitidas en el sector se
remiten al Reglamento de zonas de o cion urbanistica de la
Comunidad Valenciana, en el caso de las particularidades especi-
ficas nos remitimaos a las N.N.S.S municipales de Moncofa.

La remisién al R.Z.C.V se realiza con el fin de dotar de uni-
dad a los conceptos urbanisticos a aplicar dentro del término
municipal.

3. ORDENACION DE VOLUMENES, ALTURAY NUMERO DE
PLANTAS CONSTRUIBLES SOBREY BAIO RASANTE Y DEMAS
DETERMINACIONES DEFINITORIAS DE LA EDIFICACION Y SU
SITUACION EN LA PARCELA

En el sector nos encontramos con 3 zonas de ordenacion
urbanfstica, cada una de ellas un tejido urbano carac-
teristico y diferenciado y constituyen el ambito de aplicacién de
una determinada normativa urbanistica.

La regulacién de cada una de las zonas se define mediante
un texto normativo y una Ficha de Zona que sintetiza las determi-
naciones principales de 1a normativa aplicable y contiene toda la
informacion basica necesaria sobre los paréam urbanisticos.

Las zonas de ordenacion urbanistica que define el plan par-
cial se desarrollan a continuacién:

VIVIENDA AISLADA O ABOSADA (AIS/ADO)

REGULACION ESPECIFICA

1. Ambito.

La zona de viviendas aislada o adosada est4 constituida por
las dreas expresamente grafiadas con esta identificacién en los
plancs de Calificacion del suelo del Plan Parcial.

2. Configuracién de la zona.

La zona de viviendas aisladas o adosadas se configura por
la inte?raci(m del sistema de ordenacién por edificacién aislada,
{a tipologfa edificatoria del blogue exento o segun el
caso gv el uso global residencial.

. Usos pormenarizados.

a) Uso dominante.

- Residencial: en su modalidad unitario.

b) Usos compatibles.

- RESIDENCIAL muiftiple.

- COMERCIAL.

- ESPECTACULO-RECREATIVA.

- ALMACENES (‘I‘i%A).

- EDUCATIVO-CULTURAL

- DEPORTIVO-RECREATIVO.

- ASISTENCIAL.

- GARAJE - APARCAMIENTO (Tipo A y B).

- OFICINAS ('ﬁ;i\_oNA).

- ADMINISTRATIVOS (Tipo A y B subtipo C2).

c) Usos incompatibles.

- ESTACIONES DE SERVICIO.

- HOTELERO.

- INDUSTRIAL

4, Parametros urbanisticos.

a) Relativos a la manzana y el vial.

Alineaciones de viales: son las que vienen definidas en los
planos de alineaciones.

Rasantes: son las que vienen definidas en los planos de ra-

es.

b) Relativos a la parcela.

Parcela minima edificable: queda definida por las condiciones
de dimensiones (parcela minima y frente minimo de pan:ela)zy -
ma (circulo inscrito minimo) que se concretan en la Ficha de Zona.

Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones
aquellas parcelas que aun incumpliéndolas, linden con parcelas
vinculadas a edificaciones existertes con anterioridad a la apro-
bacién del Plan, que no se encuentren en situacién de fuera de
ordenacion.

c) Relativos a la posicisn.

Distancia minima al linde frontal: es la distancia que respec-
to al linde frontal de la parcela se concreta en la Ficha de Zona.

Distancia minima al resto de lindes: es la distancia que res-
pecto a los lindes de ia parcela, salvo el linde frontal, se concreta
en la Ficha de Zona.

d) Relativos a la intensidad.

Coeficiente de edificabilidad neta: es el que se concreta en
la Ficha de Zona.

Coeficiente de ocupacion: es el que se concreta en la Ficha
de Zona.

e) Relativos al volumen y forma.

Numero maximo de plantas: es el que se concreta en la Fi-
cha de Zona.

Altura maxima reguladora: es la dimensién que, en funcién
del numero de plantas, se concreta en la Ficha de Zona.

Aitura maxima total: es la dimensi6n que, en funcién del
numero de plantas, se concreta en Ia Ficha de Zona.

ZSemisétanos: estardn permitidos si asf lo dispone la Ficha
de Zona.
2 Sétanos: estaran permitidos si asl lo dispone la Ficha de
ona.

Aprovechamientos bajo cubierta: estaran permitidos si aslf
lcl, glispone la Ficha de Zona, en las condiciones que establezca
el Plan.

5. Otras condiciones.

Dotacién de aparcamientos: la dotacidn de aparcamientos
minima serd por cada vivienda, apartamento, chalet o estudio, 1
plaza por unidad residencial si en la parcela se construyen me-
nos de 10 unidades. Si seconstmadyaen mas unidades, se reservara
una plaza mds adicional, por 10 nuevas unidades residen-
ciales completas que se edifiquen en la parcela.

Zonas verdes y espacios libres: se gbligara el gjardinamien-
to de los espacios libres privados de parcela en las debidas con-
diciones de ornato.

Equipamientos: los pardmetros urbanisticos aplicables se-
rén los correspondientes a esta zona.
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FICHAS DE ZONA

Zona de Ordenacion Urbanistica: VIVIENDA AISLADA O
ADOSADA

Cadigo: AIS/ADO PA 1

Municipio: MONCOFA

Plan: PARCIAL PALAFANGUES

Sisterna De Ordenacion Edificacion Aislada

Tipologia Edificatoria Bloque Exento/Adosado

Uso Global Residencial

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE
RESIDENCIAL: unitario

USOS COMPATIBLES

RESIDENCIAL (multiple), COMERCIAL, ESPECTACULO-RE-
CREATIVO, ALMACENES (Tipo A), EDUCATIVO-CULTURAL, DE-
PORTIVO-RECREATIVO, ASISTENCIAL, GARAJE - APARCAMIEN-
TO (Tipos A y B), OFICINAS (Tipo A), ADMINISTRATIVOS (Tipos
Ay B y subtipo C2)

USOS INCOMPATIBLES
HOTELERO, INDUSTRIAL, ESTACIONES DE SERVICIO

PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima: 250 m2s
Distancia minima al linde frontal 3m.
Frente minimo de parcela: 12m.
Distancia minima al resto de lindes 2m.
Circulo inscrito minimo 10m.
Separacion minima entre edificaciones 4m.
INTENSIDAD VOLUMENY FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta 1 m2t/m2s
Numero maximo de plantas PB+1
Coeficiente de ocupacion 60%
Altura méaxima reguladora 700 m.
Altura maxima total ()]
Aticos Permitido (2)
Semisotanos Permitido (3)
Sotanos Permitido
Cuerpos volados Permitido (4)
AFroved'Iamienlo bajo cubierta Permitido (2)
Altura max. cerramiento a espacio publico (5) 2m.
Altura max. cerramiento a vecinas (6) 2m.

OTRAS CONDICIONES

APARCAMIENTO EN PARCELA PRIVADA: Por cada vivienda,
apartamento, chalet o estudio, 1 plaza por unidad residencial si
en la parcela se construyen menos de 10 unidades. Si se cons-
truyen mas unidades, se reservara una plaza mas adicional, por
cada 10 nuevas unidades residenciales completas que se edifi-
quen en Iagarceia.

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES: Se obligara el ajardi-
namiento de los espacios libres privados de parcela en las debi-
das condiciones de ornato.

N° MAX DE VIVIENDAS ADOSADAS: Se limitara el nimero
de viviendas en funcién de la superficie del solar, debiéndose
establecer una superficie minima vinculada a cada vivienda de
125 m2 de solar.

(1) La altura maxima total vendra regulada por las limitacio-
nes de los elementos que se pueden construir por encima de la
altura reguladora segun las ordenanzas generales de las Normas
Subsidiarias y del Plan General aprobado provisionalmente.

(2) Se permitira una sobreplanta por encima de la altura re-
quladora destinada a espacios habitables vinculados a la planta
inmediatamente inferior. Si se prevé con cubierta plana, su con-
figuracion se regira por lo especificado para los dticos en las or-
denanzas generales, mientras que si se prevé con cubierta incli-
nada, se regira por lo especificado para el aprovechamiento bajo
cubierta, computando en ambaos casos a efectos de edificabili-
dad. Ambas soluciones seran incompatibles sobre una misma
cubierta y la caja del ascensor que acceda a dicha sobreplanta,
incluida su caseta de maquinaria, no sobrepasara la altura de
4,50 metros sobre la altura reguladora del edificio.

(3) Debera cumplir retranqueos, no obstante se permitira que
llegue hasta los lindes de la parcela siempre y cuando la cara supe-
rior del pavimento no supere la altura maxima opaca permitida en
el cerramiento a espacio publico y no més de 1,00 metro a vecinos

(4) Se permiten respetando distancias a lindes

(5) Hasta 1 m. de altura puede ser opaco, de 1 a 2 m. serd
no ciego de obra

(6) Puede ser totalmente opaca

DESCRIPCION GRAFICA

Zona de Ordenacion Urbanistica: VIVIENDA AISLADA O
ADOSADA

Codigo: AIS/ADO PA 2

Municipio: MONCOFA

Plan: PARCIAL PALAFANGUES

Sistema De Ordenacion Edificacién Aislada

Tipologia Edificatoria Bloque Exento/Adosado

Uso Global Residencial

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE
RESIDENCIAL: unitario

USOS COMPATIBLES

RESIDENCIAL (multiple), COMERCIAL, ESPECTACULO-RE-
CREATIVO, ALMACENES (Tipo A), EDUCATIVO-CULTURAL, DE-
PORTIVO-RECREATIVO, ASISTENCIAL, GARAJE - APARCAMIEN-
TO (Tipos A y B), OFICINAS (Tipo A), ADMINISTRATIVOS (Tipos
Ay B y subtipo C2)

USOS INCOMPATIBLES
HOTELERO, INDUSTRIAL, ESTACIONES DE SERVICIO

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima: 250 m2s
Distancia minima al linde frontal 3m.
Frente minimo de parcela: 12m.
Distancia minima al resto de lindes 2m.
Circulo inscrito minimo 10m.
Separaciéon minima entre edificaciones 4m.
INTENSIDAD VOLUMENY FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta 1 m2t/m2s
Numero maximo de plantas PB+1
Coeficiente de ocupacion 60%
Altura maxima reguladora 700 m.
Altura maxima total (1

Aticos Permitido (2

Semisotanos Permitido (3]

Sétanos Permitido
Cuerpos volados Permitido (4)
Aprovechamiento bajo cubierta Permitido (2)
Altura max. cerramiento a espacio publico (5) 2m.
Altura max. cerramiento a vecinos FB) 2m.

OTRAS CONDICIONES

APARCAMIENTO EN PARCELA PRIVADA: Por cada vivienda,
apartamento, chalet o estudio, 1 plaza por unidad residencial si
en la parcela se construyen menos de 10 unidades. Si se cons-
truyen mas unidades, se reservara una plaza mas adicional, por
cada 10 nuevas unidades residenciales completas que se edifi-
quenen la garcela.

ZONAS VERDESY ESPACIOS LIBRES: Se obligard el ajardi-
namiento de los espacios libres privados de parcela en las debi-
das condiciones de omato.

N° MAX DE VIVIENDAS ADOSADAS: Se limitara el nimero
de viviendas en funcién de la superficie del solar, debiéndose
establecer una superficie minima vinculada a cada vivienda de
125 m2 de solar.

(1) La altura maxima total vendra regulada por las limitacio-
nes de los elementos que se pueden construir por encima de la
altura reguladora seguin las ordenanzas generales de las Normas
Subsidiarias y del Plan General aprobado provisionalmente.

(2) Se permitira una sobreplanta por encima de la altura re-
guladora destinada a espacios habitables vinculados a la planta
inmediatamente inferior. Si se prevé con cubierta plana, su con-
figuracidn se regira por lo especificado para los aticos en las or-
denanzas ales, mientras que si se prevé con cubierta incli-
nada, se regira por lo especificado para el aprovechamiento bajo
cubierta, computando en ambos casos a efectos de edificabili-
dad. Ambas soluciones serdn incompatibles sobre una misma
cubierta y la caja del ascensor que acceda a dicha sobreplanta,
incluida su caseta de maquinaria, no sobrepasara la altura de
4,50 metros sobre la altura reguladora del edificio.

(3) Debera cumplir retranqueos, no cobstante se permitira
que llegue hasta los lindes de la parcela siempre y cuando la
cara superior del pavimento no supere la altura maxima opaca
permitida en el cerramiento a espacio publico y no mas de 1,00
metro a vecinos

(4) Se permiten respetando distancias a lindes

(5) Hasta 1 m. de altura puede ser opaco, de 1 a 2 m. sera
no ciego de obra

(6) Puede ser totalmente opaca

DESCRIPCION GRAFICA
_ MANZANA

. \

RARLEA




Num. 18—10 de febrer de 2007

B.O.P DE CASTELLO 1031

Zona de Ordenacion Urbanistica: VIVIENDA AISLADA O
ADOSADA

Cadigo: AIS/ADOPA 3

Municipio: MONCOFA

Plan: PARCIAL PALAFANGUES

Sistema De Ordenacién Edificaciéon Aislada

Tipologfa Edificatoria Bloque Exento/Adosado

Uso Global Residencial

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE
RESIDENCIAL: unitario

USOS COMPATIBLES

RESIDENCIAL (multiple), COMERCIAL, ESPECTACULO-RE-
CREATIVO, ALMACENES (Tipo A), EDUCATIVO-CULTURAL, DE-
PORTIVO-RECREATIVO, ASISTENCIAL, GARAJE - APARCAMIEN-
TO (Tipos A y B), OFICINAS (Tipo A), ADMINISTRATIVOS (Tipos
Ay B y subtipa C2)

USOS INCOMPATIBLES
HOTELERO, INDUSTRIAL, ESTACIONES DE SERVICIO

PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima: 250 m2s
Distancia minima al linde frontal 3m.
Frente minimo de parcela: 12m.
Distancia minima al resto de lindes 2m.
Circulo inscrito minimo 10m.
Separacion minima entre edificaciones 4m.
INTENSIDAD VOLUMENY FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta 1 m2t/m2s
Numero maximo de plantas PB+1
Coeficiente de ocupacion 60%
Altura maxima reguladora 700 m.
Altura maxima total (‘l}
Aticos Permitido (2
Semisotanos Permitido (3)
Sétanos Permitido
Cuerpos volados Permitido (4]
Aprovechamiento bajo cubierta Permitido (2
Altura max. cerramiento a espacio publico (5) 2m.
Altura max. cerramiento a vecings (6) 2m.

OTRAS CONDICIONES

APARCAMIENTO EN PARCELA PRIVADA: Por cada vivienda,
apartamento, chalet o estudio, 1 plaza por unidad residencial si
en la parcela se construyen menos de 10 unidades. Si se cons-
truc?len mas unidades, se reservara una plaza mas adicional, por
cada 10 nuevas unidades residenciales completas que se edifi-
quen en la parcela.

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES: Se obligara el ajardi-
namiento de los espacios libres privados de parcela en las debi-
das condiciones de ornato.

N° MAX DE VIVIENDAS ADOSADAS: Se limitara el nuimero
de viviendas en funcion de la superficie del solar, debiéndose
establecer una superficie minima vinculada a cada vivienda de
125 m2 de solar.

(1) La altura maxima total vendra regulada por las limitacio-
nes de los elementos que se pueden construir por encima de la
altura reguladora seglin las ordenanzas generales de las Normas
Subsidiarias y del Plan General aprobado provisionalmente.

(2) Se permitira una sobreplanta por encima de la altura re-
guladora destinada a espacios habitables vinculados a la planta
inmediatamente inferior. Si se prevé con cubierta plana, su con-
figuracion se regira por lo especificado para los dticos en las or-
denanzas generales, mientras que si se prevé con cubierta incli-
nada, se regira por lo especificado para el aprovechamiento bajo
cubierta, computando en ambos casos a efectos de edificabili-
dad. Ambas soluciones serdan incompatibles sobre una misma
cubierta y la caja del ascensor que acceda a dicha sobreplanta,
incluida su caseta de maquinaria, no scbrepasara la altura de
4,50 metros sobre la altura reguladora del edificio.

(3) Debera cumplir retranqueas, no obstante se permitira
que llegue hasta los lindes de la parcela siempre y cuando la
cara superior del pavimento no supere la altura maxima opaca
permitida en el cerramiento a espacio publico y no mas de 1,00
metro a vecinos

(4) Se permiten respetando distancias a lindes

(5) Hasta 1 m. de altura puede ser opaco, de 1 a 2 m. sera
no ciego de obra

(6) Puede ser totalmente opaca

Zona de Ordenacién Urbanistica: VIVIENDA AISLADA O

ADOSADA

Codigo: AIS/ADO PA 4

Municipio: MONCOFA

Plan: PARCIAL PALAFANGUES

Sisterna De Ordenacion Edificacion Aislada

Tipologia Edificatoria Bloque Exento/Adosado

Uso Global Residencial

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE
RESIDENCIAL: unitario

USOS COMPATIBLES

RESIDENCIAL (multiple), COMERCIAL, ESPECTACULO-RE-
CREATIVO, ALMACENES (Tipo A), EDUCATIVO-CULTURAL, DE-
PORTIVO-RECREATIVO, ASISTENCIAL, GARAJE - APARCAMIEN-
TO (Tipos A y B), OFICINAS (Tipo A), ADMINISTRATIVOS (Tipos
Ay B y subtipo C2)

USOS INCOMPATIBLES
HOTELERO, INDUSTRIAL, ESTACIONES DE SERVICIO

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima: 250 m2s
Distancia minima al linde frontal 3m.
Frente minimo de parcela: 12m.
Distancia minima al resto de lindes 2m.
Circulo inscrito minimo 10m.
Separacion minima entre edificaciones 4m.
INTENSIDAD VOLUMENY FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta 1 m2t/m2s
Numero maximo de plantas PB+1
Coeficiente de ocupacion 60%
Altura maxima reguladora 700 m.
Altura maxima total (1;
Aticos Permitido (2,

Semisotanos Permitido (3)
Sotanos Permitido
Cuerpos volados Permitido (4)
Aprovechamiento bajo cubierta Permitido (2)
Altura max. cerramiento a espacio publico (5) 2m.
Altura max. cerramiento a vecinos (B) 2m.

OTRAS CONDICIONES

APARCAMIENTO EN PARCELA PRIVADA: Por cada vivienda,
apartamento, chalet o estudio, 1 plaza por unidad residencial si
en la parcela se construyen menos de 10 unidades. Si se cons-
truyen mas unidades, se reservara una plaza mas adicional, por
cada 10 nuevas unidades residenciales completas que se edifi-
quen en la garcela.

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES: Se obligara el ajardi-
namiento de los espacios libres privados de parcela en las debi-
das condiciones de ormato.

N° MAX DE VIVIENDAS ADOSADAS: Se limitara el numero
de viviendas en funcion de la superficie del solar, debiéndose
establecer una superficie minima vinculada a cada vivienda de
125 m2 de solar.

(1) La altura maxima total vendra regulada por las limitacio-
nes de los elementos que se pueden construir por encima de la
altura reguladora segun las ordenanzas generales de las Normas
Subsidiarias y del Plan General aprobado provisionalmente.

(2) Se permitira una sobreplanta por encima de la altura re-
guladora destinada a cios habitables vinculados a la planta
inmediatamente inferior. Si se prevé con cubierta plana, su con-
figuracion se regira por lo especificado para los éticos en las or-

nzas generales, mientras que si se prevé con cubierta incli-
nada, se regira por lo especificado para el a miento bajo
cubierta, computando en ambos casos a efectos de edificabili-
dad. Ambas soluciones serdn incompatibles sobre una misma
cubierta y la caja del ascensor que acceda a dicha sobreplanta,
incluida su caseta de maquinaria, no sobrepasara la altura de
4,50 metros sobre la altura reguladora del edificio.

(3) Debera cumplir retranqueos, no obstante se permitira
que lleque hasta los lindes de la parcela siempre y cuando la
cara superior del pavimento no supere la altura xima opaca

permitida en el cerramiento a espacio publico y no més de 1,00
metro a vecinos

}4) Se permiten respetando distancias a lindes

5) Hasta 1 m. de altura puede ser opaco, de 1 a 2 m. serd
no ciego de obra

(6) Puede ser totalmente opaca

DESCRIPCION GRAFICA
MANZANA

ZONA




1032 B.O.P DE CASTELLO

Num. 18—10 de febrer de 2007

Zona de Ordenacion Urbanistica: VIVIENDA AISLADA O
ADOSADA

Caodigo: AIS/ADO PA 5

Municipio: MONCOFA

Plan: PARCIAL PALAFANGUES

Sistema De Ordenacion Edificacién Aislada

Tipologia Edificatoria Bloque Exento/Adosado

Uso Global Residencial

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE
RESIDENCIAL: unitario

USOS COMPATIBLES

RESIDENCIAL (multiple), COMERCIAL, ESPECTACULO-RE-
CREATIVO, ALMACENES (Tipo A), EDUCATIVO-CULTURAL, DE-
PORTIVO-RECREATIVO, ASISTENCIAL, GARAJE - APARCAMIEN-
TO (Tipos A y B), OFICINAS (Tipo A). ADMINISTRATIVOS (Tipos
A y B y subtipo C2)

USOS INCOMPATIBLES
HOTELERO, INDUSTRIAL, ESTACIONES DE SERVICIO

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima: 250 m2s
Distancia minima al linde frontal 3m.
Frente minimo de parcela: 12m.
Distancia minima al resto de lindes 2m.
Circulo inscrito minimo 10m.
Separacién minima entre edificaciones 4m.
INTENSIDAD VOLUMENY FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta 1 m2t/m2s
Numero maximo de plantas PB+1
Coeficiente de ocupacion 60%
Altura maxima reguladora 700 m.
Altura maxima total (1}
Aticos Permitido (2,

Semis6tanos Permitido (3)
Sétanos Permitido
Cuerpos volados Permitido (4

Aprovechamiento bajo cubierta Permitido (2,

Altura max. cerramiento a espacio publico (5) 2m.
Altura max. cerramiento a vecinos (6) 2m.

OTRAS CONDICIONES

APARCAMIENTO EN PARCELA PRIVADA: Por cada vivienda,
apartamento, chalet o estudio, 1 plaza por unidad residencial si
en la parcela se construyen menos de 10 unidades. Si se cons-
trugen mas unidades, se reservard una plaza mas adicional, por
cada 10 nuevas unidades residenciales completas que se edifi-
quen en la parcela.

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES: Se obligara el ajardi-
namiento de los espacios libres privados de parcela en las debi-
das condiciones de ornato.

N° MAX DE VIVIENDAS ADOSADAS: Se limitara el nimero
de viviendas en funcion de la superficie del solar, debiéndose
establecer una superficie minima vinculada a cada vivienda de
125 m2 de saolar.

(1) La altura mdxima total vendra regulada por las limitacio-
nes de los elementos que se pueden construir por encima de la
altura reguladora seqguin las ordenanzas generales de las Normas
Subsidiarias y del Plan General aprobado provisionalmente.

(2) Se permitira una sobreplanta por encima de la altura re-
guladora destinada a espacios habitables vinculados a la planta
inmediatamente inferior. Si se prevé con cubierta plana, su con-
figuracion se regira por lo especificado para los aticos en las or-
denanzas generales, mientras que si se prevé con cubierta incli-
nada, se regird por lo especificado para el aprovechamiento bajo
cubierta, computando en ambos casos a efectos de edificabili-
dad. Ambas soluciones seran incompatibles sobre una misma
cubierta y la caja del ascensar que acceda a dicha sobreplanta,
incluida su caseta de maquinaria, no sobrepasara la altura de
4,50 metros sobre la altura reguladora del edificio.

(3) Debera cumplir retranqueos, no obstante se permitira
que llegue hasta los lindes de la parcela siempre y cuando la
cara superior del pavimento no supere la altura maxima opaca
permitida en el cerramiento a espacio publico y no mas de 1,00
metro a vecinos

{4} Se permiten respetando distancias a lindes

5) Hasta 1 m. de altura puede ser opaco, de 1 a 2 m. serd
no ciego de obra

(6) Puede ser totalmente opaca

DESCRIPCION GRAFICA
ZONA MANZANA

Zona de Ordenacion Urbanistica: VIVIENDA AISLADA O

ADOSADA

Codiga: AIS/ADO PA 6

Municipio: MONCOFA

Plan: PARCIAL PALAFANGUES

Sistema De Ordenacidn Edificacion Aislada

Tipologia Edificatoria Blogue Exento/Adosado

Uso Global Residencial

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE
RESIDENCIAL: unitario

USOS COMPATIBLES

RESIDENCIAL (multiple), COMERCIAL, ESPECTACULO-RE-
CREATIVO, ALMACENES (Tipo A), EDUCATIVO-CULTURAL, DE-
PORTIVO-RECREATIVO, ASISTENCIAL, GARAJE - APARCAMIEN-
TO (Tipos A y B), OFICINAS (Tipo A), ADMINISTRATIVOS (Tipos
Ay B y subtipo C2)

USOS INCOMPATIBLES
HOTELERO, INDUSTRIAL, ESTACIONES DE SERVICIO

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima: 250 m2s
Distancia minima al linde frontal 3m.
Frente minimo de parcela: 12m.
Distancia minima al resto de lindes 2m.
Circulo inscrito minimo 10m.
Separacion minima entre edificaciones 4m.
INTENSIDAD VOLUMENY FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta 1 m2t/m2s
Numero maximo de plantas PB+1
Coeficiente de ocupacion 60%
Altura maxima reguladora 700 m.
Altura maxima total (M
Aticos Permitido (2)
Semisotanos Permitido (3)
Sétanos Permitido
Cuerpos volados Permitido {4;
Aprovechamiento bajo cubierta Permitido (2

Altura max. cerramiento a espacio publico (5) 2m.
Altura max. cerramiento a vecinos (6) 2m.

OTRAS CONDICIONES

APARCAMIENTO EN PARCELA PRIVADA: Por cada vivienda,
apartamento, chalet o estudio, 1 plaza por unidad residencial si
en la parcela se construyen menos de 10 unidades. Si se cons-
trugen mas unidades, se reservard una plaza mas adicional, por
cada 10 nuevas unidades residenciales completas que se edifi-
quen en la parcela.

ZONAS VERDESY ESPACIOS LIBRES: Se obligara el ajardi-
namiento de los espacios libres privados de parcela en las debi-
das condiciones de omato.

N° MAX DE VIVIENDAS ADOSADAS: Se limitara el numero
de viviendas en funcion de la superficie del solar, debiéndose
establecer una superficie minima vinculada a cada vivienda de
125 m2 de solar.

(1) La altura maxima total vendrad regulada por las limitacio-
nes de los e os que se pueden construir por encima de la
altura reguladora segun las ordenanzas dgenerales de las Normas
Subsidiarias y del Plan General aprobado provisionalmente.

(2) Se permitira una sobreplanta por encima de la altura re-
guladora destinada a espacios habitables vinculados a la planta
inmediatamente inferior. Si se prevé con cubierta plana, su con-
figuracion se regira por lo especificado para los aticos en las or-
denanzas generales, mientras que si se prevé con cubierta incli-
nada, se regira por lo especificado para el a amiento bajo
cubierta, computando en ambaos casos a efectos de edificabili-
dad. Ambas soluciones seran incompatibles socbre una misma
cubierta y la caja del ascensor que acceda a dicha sobreplanta,
incluida su caseta de maquinaria, no sobrepasara la altura de
4,50 metros sobre la altura reguladora del edificio.

(3) Debera cumplir retranqueos, no obstante se permitira
que llegue hasta los lindes de la parcela siempre y cuando la
cara superior del pavimento no supere la altura maxima opaca
permitida en el cerramiento a espacio publico y no més de 1,00
metro a vecinos

{4) Se permiten respetando distancias a lindes

5) Hasta 1 m. de altura puede ser opaco, de 1 a 2 m. sera
no ciego de obra

(6) Puede ser totalmente opaca

DESCRIPCION GRAFICA
MANZANA

ZONA PARCELA




Num. 18—10 de febrer de 2007

B.O.P DE CASTELLO 1033

Zona de Ordenacion Urbanistica: VIVIENDA AISLADA O

ADOSADA

Caédigo: AIS/ADO PA 7

Municipio: MONCOFA

Plan: PARCIAL PALAFANGUES

Sisterna De Ordenacién Edificacion Aislada

Tipologia Edificatoria Bloque Exento/Adosado

Uso Global Residencial

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE
RESIDENCIAL: unitario

USOS COMPATIBLES

RESIDENCIAL (multiple), COMERCIAL, ESPECTACULO-RE-
CREATIVO, ALMACENES (Tipo A), EDUCATIVO-CULTURAL, DE-
PORTIVO-RECREATIVO, ASISTENCIAL, GARAJE - APARCAMIEN-
TO (Tipos A y B), OFICINAS (Tipo A), ADMINISTRATIVOS (Tipos
Ay By subtipo C2)

USOS INCOMPATIBLES
HOTELERO, INDUSTRIAL, ESTACIONES DE SERVICIO

PQEAQMETROS URBANISTICOS

PARC POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima: 250 m2s
Distancia minima al linde frontal 3m.
Frente minimo de parcela: 12m.
Distancia minima al resto de lindes 2m.
Circulo inscrito minimo 10m.
Separacién minima entre edificaciones 4m.
INTENSIDAD VOLUMENY FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta 1 m2t/m2s
Numero maximo de plantas PB+1
Coeficiente de ocupacion 60%
Altura maxima reguladora 700 m.
Altura maxima total (1;
Aticos Permitido (2
Semisétanos Permitido (3)
Sétanos Permitido
Cuerpos volados Permitido (4
Aprovechamiento bajo cubierta Permitido (2

Altura max. cerramiento a espacio publico (5) 2m.
Altura max. cerramiento a vecinos Fﬁ) 2m.

OTRAS CONDICIONES

APARCAMIENTO EN PARCELA PRIVADA: Por cada vivienda,
apartamento, chalet o estudio, 1 plaza por unidad residencial si
en la parcela se construyen menos de 10 unidades. Si se cons-
truyen mds unidades, se reservara una plaza mas adicional, por
cada 10 nuevas unidades residenciales completas que se edifi-
quen en la parcela.

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES: Se obligara el ajardi-
namiento de los espacios libres privados de parcela en las debi-
das condiciones de ornato.

N° MAX DE VIVIENDAS ADOSADAS: Se limitard el nimero
de viviendas en funcion de la superficie del solar, debiéndose
establecer una superficie minima vinculada a cada vivienda de
125 m2 de solar.

(1) La altura méxima total vendra regulada por las limitacio-
nes de los elementos que se pueden construir por encima de la
altura reguladora segun las ordenanzas generales de las Normas
Subsidiarias y del Plan General aprobado provisionalmente.

(2) Se permitira una sobreplanta por encima de la altura re-
guladora destinada a espacios habitables vinculados a la planta
inmediatamente inferior. Si se prevé con cubierta plana, su con-
figuracién se regird por lo especificado para los aticos en las or-
denanzas generales, mientras que si se prevé con cubierta incli-
nada, se regird por lo especificado para el aprovechamiento bajo
cubierta, computando en ambos casos a efectos de edificabili-
dad. Ambas soluciones seran incompatibles sobre una misma
cubierta y la caja del ascensor que acceda a dicha sobreplanta,
incluida su caseta de maquinaria, no sobrepasara la altura de
4,50 metros sobre la altura reguladora del edificio.

(3) Debera cumplir retranqueos, no cobstante se permitira
que llegue hasta los lindes de la parcela siempre y cuando la
cara superior del pavimento no supere la altura maxima opaca
permitida en el cerramiento a espacio publico y no mas de 1,00
metro a vecinos
(4; Se permiten respetando distancias a lindes
(5) Hasta 1 m. de altura puede ser opaco, de 1 a 2 m. sera
no ciego de obra

(6) Puede ser totalmente opaca

DESCRIPCION GRAFICA
MANZANA

Zana de Ordenacién Urbanistica: VIVIENDA AISLADA O
ADOSADA

Codigo: AISIADO PA 8

Municipio: MONCOFA

Plan: PARCIAL PALAFANGUES

Sistema De Ordenacion Edificacion Aislada

Tipologia Edificatoria Bloque Exento/Adosado

Uso Global Residencial

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE
RESIDENCIAL: unitario

USOS COMPATIBLES

RESIDENCIAL (multiple), COMERCIAL, ESPECTACULO-RE-
CREATIVO, ALMACENES (Tipo A), EDUCATIVO-CULTURAL, DE-
PORTIVO-RECREATIVO, ASISTENCIAL, GARAJE - APARCAMIEN-
TO (Tipos A y B), OFICINAS (Tipo A), ADMINISTRATIVOS (Tipos
Ay B y subtipo C2)

USOS INCOMPATIBLES
HOTELERO, INDUSTRIAL, ESTACIONES DE SERVICIO

PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima: 250 m2s
Distancia minima al linde frontal 3m.
Frente minimo de parcela: 12m.
Distancia minima al resto de lindes 2m.
Circule inscrito minimo 10m.
Separacién minima entre edificaciones 4m.
INTENSIDAD VOLUMENY FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta 1 m2t/m2s
Numero méximo de plantas PB+1
Coeficiente de ocupacion 60%
Altura maxima reguladora 700 m.
Altura maxima total )]
Aticos Permitido (2)
Semisétanos Permitido (3)
Sotanos Permitido
Cuerpos volados Permitido (4)
Aprovechamiento bajo cubierta Permitido (2)
Altura max. cerramiento a espacio publico (5) 2m.
Altura max. cerramiento a vecinos (6) 2m.

OTRAS CONDICIONES

APARCAMIENTO EN PARCELA PRIVADA: Por cada vivienda,
apartamento, chalet o estudio, 1 plaza por unidad residencial si
en la parcela se construyen menos de 10 unidades. Si se cons-
truyen mas unidades, se reservara una plaza mas adicional, por
cada 10 nuevas unidades residenciales completas que se edifi-
quen en la parcela.

ZONAS VERDESY ESPACIOS LIBRES: Se obligara el ajardi-
namiento de los espacios libres privados de parcela en las debi-
das condiciones de ormato.

N° MAX DE VIVIENDAS ADOSADAS: Se limitara el numero
de viviendas en funcién de la superficie del solar, debiéndose
establecer una superficie minima vinculada a cada vivienda de
125 m2 de solar.

(1) La altura maxima total vendra regulada por las limitacio-
nes de los elementos que se pueden construir por encima de la
altura reguladora segun las ordenanzas generales de las Normas
Subsidiarias y del Plan General aprobado provisionalmente.

(2) Se permitira una sobreplanta por encima de la altura re-
guladora destinada a espacios habitables vinculados a la planta
inmediatamente inferior. Si se preve con cubierta plana, su con-
figuracién se regira por lo especificado para los aticos en las or-
denanzas generales, mientras que si se prevé con cubierta incli-
nada, se regira por lo especificado para el aprovechamiento bajo
cubierta, computando en ambos casos a efectos de edificabili-
dad. Ambas soluciones seran incompatibles sobre una misma
cubierta y la caja del ascensor que acceda a dicha sobreplanta,
incluida su caseta de maquinaria, no sobrepasara la altura de
4,50 metros sobre la altura reguladora del edificio.

(3) Debera cumplir retranqueos, no obstante se permitird
que llegue hasta los lindes de la parcela siempre y cuando la
cara superior del pavimento no supere la altura maxima opaca
permitida en el cerramiento a espacio publico y no mas de 1,00
metro a vecinos

(4) Se permiten respetando distancias a lindes

(5) Hasta 1 m. de altura puede ser opaco, de 1 a 2 m. serd
no ciego de obra

6) Puede ser totalmente opaca

DESCRIPCION GRAFICA
MANZANA PARCELA




1034 B.O.P DE CASTELLO

Num. 18—10 de febrer de 2007

Zona de Ordenacion Urbanistica: VIVIENDA AISLADA O

ADOSADA

Cadigo: AIS/ADO PA 9

Municipio: MONCOFA

Plan: PARCIAL PALAFANGUES

Sisterna De Ordenacién Edificacion Aislada

Tipologia Edificatoria Bloque Exento/Adasado

Uso Global Residencial

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE
RESIDENCIAL: unitario

USOS COMPATIBLES

RESIDENCIAL (multiple), COMERCIAL, ESPECTACULO-RE-
CREATIVO, ALMACENES (Tipo A), EDUCATIVO-CULTURAL, DE-
PORTIVO-RECREATIVO, ASISTENCIAL, GARAJE - APARCAMIEN-
TO (Tipos A y B), OFICINAS (Tipo A), ADMINISTRATIVOS (Tipos
A y B y subtipo C2)

USOS INCOMPATIBLES
HOTELERO, INDUSTRIAL, ESTACIONES DE SERVICIO

PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima: 250 m2s
Distancia minima al linde frontal 3m.
Frente minimo de parcela: 12m.
Distancia minima al resto de lindes 2m.
Circulo inscrito minimo 10m.
Separacion minima entre edificaciones 4m.
INTENSIDAD VOLUMENY FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta 1 m2Um2s
Numero méaximo de plantas PB+1
Coeficiente de ocupacion 60%
Altura maxima reguladora 700 m.
Altura méaxima total (4]
Aticos Permitido (2
Semiscttanos Permitido (3]
Sétanos Permitido
Cuerpos volados Permitido (4)
Aprovechamiento bajo cubierta Permitido (2)
Aﬁura max. cerramiento a espacio publico (5) 2m
Altura max. cerramiento a vecinas (6) 2m.

OTRAS CONDICIONES

APARCAMIENTO EN PARCELA PRIVADA: Por cada vivienda,
apartamento, chalet o estudio, 1 plaza por unidad residencial si
en la parcela se construyen menos de 10 unidades. Si se cons-
trua(en mas unidades, se reservard una plaza mas adicional, por
cada 10 nuevas unidades residenciales completas que se edifi-
quen en Iagarceia.

ZONAS VERDESY ESPACIOS LIBRES: Se obligara el ajardi-
namiento de los espacios libres privados de parcela en las debi-
das condiciones de ormnato.

N° MAX DE VIVIENDAS ADOSADAS: Se limitara el numero
de viviendas en funcion de la superficie del solar, debiéndose
establecer una superficie minima vinculada a cada vivienda de
125 m2 de solar.

(1) La altura maxima total vendra regulada por las limitacio-
nes de los elementos que se pueden construir por encima de la
altura reguladora segun las ordenanzas generales de las Normas
Subsidiarias y del Plan General aprobado provisionalmente.

(2) Se permitira una sobreplanta por encima de la altura re-
guladora destinada a espacios habitables vinculados a la planta
inmediatamente inferior. Si se prevé con cubierta plana, su con-
figuracion se regira por lo especificado para los aticos en las or-
denanzas generales, mientras que si se prevé con cubierta incli-
nada, se regird por lo especificado para el aprovechamiento bajo
cubierta, computando en ambos casos a efectos de edificabili-
dad. Ambas soluciones seran incompatibles sobre una misma
cubierta y la caja del ascensor que acceda a dicha sobreplanta,
incluida su caseta de maquinaria, no sobrepasara la altura de
4,50 metros sobre la altura reguladora del edificio.

(3) Deberd cumplir retranqueos, no obstante se permitird
que llegue hasta los lindes de la parcela siempre y cuando la
cara superior del pavimento no supere la altura maxima opaca
permitida en el cerramiento a espacio publico y no mds de 1,00
metro a vecinos

(4) Se permiten respetando distancias a lindes

(5) Hasta 1 m. de altura puede ser opaco, de 1 a 2 m. sera
no ciego de obra

(6) Puede ser totalmente opaca

DESCRIPCION GRAFICA
ZONA MANZANA PARCELA

3.1 RESIDENCIAL MULTIPLE BLOQUE ADOSADO (RmBA)

REGULACION ESPECIFICA

1. Ambito.

La zona de viviendas residencial muitiple blogque adosado
esta constituida por las dreas expresamente grafiadas con esta
gjentiﬁcacién en los planos de Calificacion del suelo del Plan

arcial.

2. Configuracidn de la zona.

La zona de viviendas residencial muitiple bloque adosado
se configura por la integracion del sistema de ordenacion por
edificacion aislada, la tipologia edificatoria del bloque adosado y
el uso global residencial.

3. Usos pormenorizados.

a) Uso dominante.

- Residencial: en su modalidad multiple.

b) Usos compatibles.

- COMERCIAL

- ESPECTACULO-RECREATIVO.

- ALMACENES (Tipo A).

- EDUCATIVO-CULTURAL.

- DEPORTIVO-RECREATIVO.

- ASISTENCIAL.

- GARAJE-APARCAMIENTO (Tipo A y B).

- OFICINAS (Tipo A).

- ADMINISTRAEIE‘IJVOS (Tipo A y B subtipo C2).

c) Usos incompatibles.

- ESTACIONES DE SERVICIO.

- HOTELERO.

- INDUSTRIAL.

4. Parametros urbanisticas.

a) Relativos a la manzana y el vial.

Alineaciones de viales: son las que vienen definidas en los
planos de alineaciones.

Rasantes: son las que vienen definidas en los planos de ra-
santes.

b) Relativos a la parcela.

Parcela minima edificable: queda definida por las condicio-
nes de dimensiones (parcela minima y frente minimo de ?arcela)
y forma (circulo inscrito minimo) que se concretan en la Ficha
de Zana.

Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones
aquellas parcelas que aun incumpliéndolas, linden con parcelas
vinculadas a edificaciones existentes con anterioridad a la apro-
bacién del Plan, que no se encuentren en situacion de fuera de
ardenacion.

c) Relativos a la posicion.

Distancia minima al linde frontal: es la distancia que respec-
to al linde frontal de la parcela se concreta en la Ficha de Zona.

Distancia minima al resto de lindes: es la distancia que res-
pecto a los lindes de la parcela, salvo el linde frontal, se concreta
en la Ficha de Zona.

d) Relativos a la intensidad.

Coeficiente de edificabilidad neta: es el que se concreta en
la Ficha de Zona.

Coeficiente de ocupacion: es el que se concreta en la Ficha
de Zona.

e) Relativos al volumen y forma.

Numero méaximo de plantas: es el que se concreta en la Fi-
cha de Zona.

Altura maxima reguladora: es la dimension que, en funcion
del numero de plantas, se cancreta en la Ficha de Zona.

Aticos: estaran permitidos si asi lo dispone la Ficha de Zona,
con el retranqueo respecto al plano de fachada que en ella se
concrete.

Altura maxima total: es la dimensién que, en funcion del
nuamero de plantas, se concreta en la Ficha de Zona.

Semisotanos: estaran permitidos si asi lo dispone la Ficha
de Zona.

% Sétanos: estaran permitidos si asi lo dispone la Ficha de
ona.

Aprovechamientos bajo cubierta: estaran permitidos si asf
lo dispone la Ficha de Zona, en las condiciones que establezca
el Plan.

Cuerpos volados: estaran permitidos si asi lo dispone la
Ficha de Zona y con las dimensiones maximas que en ella se
establezcan.

5. Otras condiciones.

Dotacién de aparcamientos: la dotacion de aparcamientos
minima sera por cada vivienda, apartamento, chalet o estudio, 1
plaza por unidad residencial si en la parcela se construyen me-
nos de 10 unidades. Si se construyen mas unidades, se reservara
una plaza mas adicional, por cada 10 nuevas unidades residen-
ciales completas que se edifiquen en la parcela.

Zonas verdes ? espacios libres: se obligara el ajardinamien-
to de los espacios libres privados de parcela en las debidas con-
diciones de omato.

Equipamientos: los pardmetros urbanisticos aplicables se-
ran los correspondientes a esta zona.

FICHAS DE ZONA

Zona de Ordenacion Urbanistica:
RESIDENCIAL MULTIPLE BLOQUE ADOSADO
CODIGO: RmBA PA-1

Municipio: MONCOFA

Plan: PARCIAL PALAFANGUES
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Sistema De Ordenacién Edificacion Aislada
Tipologia Edificatoria Bloque Adosado
Uso Global Residencial

USOS PORMENQRIZADOS

USO DOMINANTE
RESIDENCIAL: multiple

USOS COMPATIBLES

COMERCIAL, ESPECTACULO-RECREATIVO, ALMACENES
(Tipo A), EDUCATIVO-CULTURAL, DEPORTIVO-RECREATIVO,
ASISTENCIAL, GARAJE - APARCAMIENTO (Tipos A y B), OFICI-
NAS (Tipo A), ADMINISTRATIVOS (Tipos A y B y subtipo C2)

USOS INCOMPATIBLES
HOTELERO, INDUSTRIAL, ESTACIONES DE SERVICIO
PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima: 300 m2s
Distancia minima al linde frontal En calles paralelas al mar 3 m
Frente minimo de parcela: 1Tm
Distancia minima al resto de lindes  los edificios se adosaran
Circulo inscrito minimo

Separacion minima entre edificaciones

INTENSIDAD VOLUMENY FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta 2'4321 m2umz2s
Numero maximo de plantas PB+4
Coeficiente de ocupacion 50%
Altura maxima reguladora 16,50 m
Altura maxima total (1)
Aticos Permitido (2]
Semisotanos Permitido (3,
Sdtanos Permitido
Cuerpos volados Permitido (4)
Aprovechamiento bajo cubierta Permitido (2)
Altura max. cerramiento a espacio publico (5) 2m.
Altura max. cerramiento a vecinos ﬁi) 2m.
OTRAS CONDICIONES

APARCAMIENTOS EN PARCELA PRIVADA: Por cada vivien-
da, apartamento, chalet o estudio, 1 plaza por unidad residen-
cial si en la parcela se construyen menos de 10 unidades. Si se
construyen mas unidades, se reservara una plaza mas adicional,
por cada 10 nuevas unidades residenciales completas que se edi-
fiquen en la parcela.

ZONAS %RDESY ESPACIOS LIBRES: Se obligara el ajardi-
namiento de los espacios libres privados de parcela en las debi-
das condiciones de omato.

Las paredes lindantes con la parcela vecina que queden vis-
tas al exterior, tendran un tratamiento de fachada acorde con la
fachada del edificio propio o vecino.

(1) La altura maxima total vendra regulada por las limita-
ciones de los elementos que se pueden construir por encima
de la altura reguladora segun las ordenanzas generales de las
Normas Subsidiarias y del Plan General aprobado provisio-
nalmente

(2) Se permitird una sobreplanta por encima de la altu-
ra reguladora destinada a espacios_habitables vinculados a
la planta inmediatamente inferior. Si se prevé con cubierta
plana, su configuracién se regira por lo especificado para los
aticos en las ordenanzas generales, mientras que si se preveé
con cubierta inclinada, se regira por lo especificado para el
aprovechamiento bajo cubierta, computando en ambos casos
a efectos de edificabilidad. Ambas soluciones serdn incompa-
tibles sobre una misma cubiertaar la caja del ascensor que
acceda a dicha sobreplanta, incluida su caseta de maquinaria,
no sobrepasara la altura de 4,50 metros sobre la altura regu-
ladora del edificio.

(3) Se permite respetando retranqueos. Se permitira que
llegue alindes de parcela siempre y cuando la cara superior
del pavimento no supere la altura maxima opaca permitida
en el cerramiento a espacio publico y no mas de 1 metro a
vecinos

[4} Se permite respetando distancias a lindes

(5) Podra ser opaco hasta 1 metro de altura, de 1 a 2 metros
serd no ciego

(6) Puede ser totalmente opaca

DESCRIPCION GRAFICA

ZONA MANZANA PARCELA
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Zona de Ordenacion Urbanistica:
RESIDENCIAL MULTIPLE BLOQUE ADOSADO
CODIGO: RmBA PA-2

Municipio: MONCOFA

Plan: PARCIAL PALAFANGUES

Sistemna De Ordenacion Edificacion Aislada
Tipologia Edificatoria Bloque Adosado

Uso Global Residencial

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE
RESIDENCIAL: multiple

USOS COMPATIBLES

COMERCIAL, ESPECTACULO-RECREATIVO, ALMACENES
(Tipo A), EDUCATIVO-CULTURAL, DEPORTIVO-RECREATIVO,
ASISTENCIAL, GARAJE - APARCAMIENTO (Tipos A y B). OFICI-
NAS (Tipo A), ADMINISTRATIVOS (Tipos A y B y subtipo C2)

USOS INCOMPATIBLES
HOTELERO, INDUSTRIAL, ESTACIONES DE SERVICIO

PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima: 300 m2s

Distancia minima al linde frontal En calles paralelas al mar 3 m
Frente minimo de parcela: m
Distancia minima al resto de lindes  los edificios se adosardn
Circulo inscrito minimo

Separacién minima entre edificaciones

| NSIDAD VOLUMENY FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta 2'4321 m2tm2s
Ndamero maximo de plantas PB+4
Coeficiente de ocupacion 50%
Altura maxima reguladora 16,50 m
Altura maxima total (1)
Aticos Permitido (2
Semisétanas Permitido (3,
Sétanos Permitido
Cuerpos volados Permitido (4)
AFrcwechamiento bajo cubierta Permitido (2)
Altura max. cerramiento a espacio publico (5) 2m.
Altura max. cerramiento a vecinos (6) 2m.

OTRAS CONDICIONES

APARCAMIENTOS EN PARCELA PRIVADA: Por cada vivien-
da, apartamento, chalet o estudio, 1 plaza por unidad residen-
cial si en la parcela se construyen menaos de 10 unidades. Si se
construyen mas unidades, se reservara una plaza mas adicional,
por cada 10 nuevas unidades residenciales completas que se edi-
fiquen en la parcela.

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES: Se obligara el ajardi-
namiento de los espacios libres privados de parcela en las debi-
das condiciones de omnato.

Las paredes lindantes con la parcela vecina que queden vis-
tas al exterior, tendran un tratamiento de fachada acorde con la
fachada del edificio propio o vecino.

(1) La altura maxima total vendra regulada por las limitacio-
nes de los elementos que se pueden construir por encima de la
altura reguladora segun las ordenanzas c'generales de las Normas
Subsidiarias y del Plan General aprobado provisionalmente

(2) Se permitira una sobreplanta por encima de la altu-
ra reguladora destinada a espacios habitables vinculados a
la planta inmediatamente inferior. Si se prevé con cubierta
plana, su configuracién se regira por lo especificado para los
dticos en las ordenanzas generales, mientras que si se prevé
con cubierta inclinada, se regird por lo especificado para el
aprovechamiento bajo cubierta, computando en ambos casos
a efectos de edificabilidad. Ambas soluciones seran incompa-
tibles sobre una misma cubierta y la caja del ascensor que
acceda a dicha sobreplanta, incluida su caseta de maquinaria,
no sobrepasara la altura de 4,50 metros sobre la altura regu-
ladora del edificio.

(3) Se permite respetando retranqueos. Se permitira que
llegue alindes de parcela siempre y cuando la cara superior del
pavimento no supere la altura maxima opaca permitida en el ce-
rramiento a espacio publico y no mas de 1 metro a vecinos

(4} Se permite respetando distancias a lindes

(5 Pod?‘g ser opaco hasta 1 metro de altura, de 1 a 2 metros
serd no ciego

(6) Puede ser totalmente opaca

DESCRIPCION GRAFICA

ZONA MANZANA PARCELA
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Zona de Ordenacion Urbanistica:
RESIDENCIAL MULTIPLE BLOQUE ADOSADO
CODIGO: RmBA PA-3

Municipio: MONCOFA

Plan: PARCIAL PALAFANGUES

Sistema De Ordenacion Edificacion Aislada
Tipologia Edificatoria Bloque Adosado

Uso Global Residencial

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE
RESIDENCIAL: multiple

USOS COMPATIBLES

COMERCIAL, ESPECTACULO-RECREATIVO, ALMACENES
(Tipo A), EDUCATIVO-CULTURAL, DEPORTIVO-RECREATIVO,
ASISTENCIAL, GARAJE - APARCAMIENTO (Tipos A y B), OFICI-
NAS (Tipo A), ADMINISTRATIVOS (Tipos A y B y subtipo C2)

USOS INCOMPATIBLES

HOTELERO, INDUSTRIAL, ESTACIONES DE SERVICIO

PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima: 300 m2s
Distancia minima al linde frontal En calles paralelas al mar 3 m
Frente minimo de parcela: Tm
Distancia minima al resto de lindes  los edificios se adosaran
Circulo inscrito minimo
Separacion minima entre edificaciones

INTENSIDAD VOLUMENY FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta 2’4321 m2tm2s
Numero maximo de plantas PB+4
Coeficiente de ocupacion 50%
Altura maxima reguladora 16,50 m
Altura maxima total (1;
Aticos Permitido (2
Semisotanos Permitido (3)
Sotanos Permitido
Cuerpos volados Permitido (4)
Aprovechamiento bajo cubierta Permitido (2)
Altura max. cerramiento a espacio publico (5) 2m.
Altura max. cerramiento a vecinos (6) 2m.

OTRAS CONDICIONES

APARCAMIENTOS EN PARCELA PRIVADA: Por cada vivien-
da, apartamenta, chalet o estudio, 1 plaza por unidad residen-
cial si en la parcela se construyen menos de 10 unidades. Si se
construyen mas unidades, se reservara una plaza mas adicional,
por cada 10 nuevas unidades residenciales completas que se edi-
fiquen en la parcela.

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES: Se obii?ara el ajardi-
namiento de los espacios libres privados de parcela en las debi-
das condiciones de ornato.

Las paredes lindantes con la parcela vecina que queden
vistas al exterior, tendréan un tratamiento de fachada acorde con
la fachada del edificio propio o vecino.

(1) La altura maxima total vendra regulada por las limitacio-
nes de los elementos que se pueden construir por encima de la
altura reguladora segun las ordenanzas generales de las Normas
Subsidiarias y del Plan General aprobado provisionalmente

(2) Se permitira una scbreplanta por encima de la altura re-
guladora destinada a espacios habitables vinculados a la planta
inmediatamente inferior. Si se prevé con cubierta plana, su con-
figuracidn se regird por lo especificado para los dticos en las or-
denanzas generales, mientras que si se prevé con cubierta incli-
nada, se regira por lo especificado para el aprovechamiento bajo
cubierta, computando en ambos casos a efectos de edificabili-
dad. Ambas soluciones serdn incompatibles sobre una misma
cubierta y la caja del ascensor que acceda a dicha sobreplanta,
incluida su caseta de uinaria, no sob ra la altura de
4,50 metros sobre la altura reguladora del edificio.

(3) Se permite respetango retranqueos. Se permitira que
llegue alindes de parcela siempre y cuando la cara superior del
pavimento no supere la altura maxima opaca permitida en el ce-
rramiento a espacio publico y no mas de 1 metro a vecinos

(4; Sgg)ermite respetando distancias a lindes

(5) Podra ser opaco hasta 1 metro de altura, de 1 a 2 metros
serd no ciego

(6) Puede ser totalmente opaca

DESCRIPCION GRAFICA
MAN

ZONA ZANA PARCELA

Zona de Ordenacion Urbanistica:
RESIDENCIAL MULTIPLE BLOQUE ADOSADO
CODIGO: RmBA PA-4

Municipio: MONCOFA

Plan: PARCIAL PALAFANGUES

Sistemna De Ordenacion Edificacion Aislada
Tipologia Edificatoria Bloque Adosado

Uso Global Residencial

USOS PORMENORIZADOS

USO DOMINANTE
RESIDENCIAL: multiple

USOS COMPATIBLES

COMERCIAL, ESPECTACULO-RECREATIVO, ALMACENES
(Tipo A), EDUCATIVO-CULTURAL, DEPORTIVO-RECREATIVO,
ASISTENCIAL, GARAJE - APARCAMIENTO (Tipos A y B), OFICI-
NAS (Tipo A), ADMINISTRATIVOS (Tipos A y B y subtipo C2)

USOS INCOMPATIBLES
HOTELERO, INDUSTRIAL, ESTACIONES DE SERVICIO

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION
Parcela minima: 300 m2s
Distancia minima al linde frontal En calles paralelas al mar 3m
Frente minimo de parcela: Mm
Distancia minima al resto de lindes  los edificios se adosaréan
Circulo inscrito minimo

Separacion minima entre edificaciones

INTENSIDAD VOLUMENY FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta 2'4321 m2t/m2s
Numero maximo de plantas PB+4
Coeficiente de ocupacion 50%
Altura maxima reguladora 16,50 m
Altura maxima total Q)
Aticos Permitido (2}
Semisétanos Permitido (3

Sdtanos Permitido
Cuerpos volados Permitido (4)
Aprovechamiento bajo cubierta Permitido (2)
Aﬁura max. cerramiento a espacio publica (5) 2m.
Altura max. cerramiento a vecinos (6) 2m.

OTRAS CONDICIONES

APARCAMIENTOS EN PARCELA PRIVADA: Por cada vivien-
da, apartamento, chalet o estudio, 1 plaza por unidad residen-
cial si en la parcela se construyen menas de 10 unidades. Si se
construyen mas unidades, se reservara una plaza mas adicional,
por cada 10 nuevas unidades residenciales completas que se edi-
fiquen en la earcela.

ZONAS VERDESY ESPACIOS LIBRES: Se obligara el ajardi-
namienta de los espacios libres privados de parcela en las debi-
das condiciones de omato.

Las paredes lindantes con la parcela vecina que queden vis-
tas al exterior, tendran un tratamiento de fachada acorde con la
fachada del edificio propio o vecino.

(1) La altura maxima total vendra regulada por las limitacio-
nes de los elementos que se pueden construir por encima de la
altura reguladora segun las ordenanzas generales de las Normas
Subsidiarias y del Plan General aprobado provisionalmente

(2) Se permitira una sobreplanta por encima de la altu-
ra reguladora destinada a espacios habitables vinculados a
la planta inmediatamente inferior. Si se prevé con cubierta
plana, su configuracion se regira por lo especificado para los
aticos en las ordenanzas generales, mientras que si se prevé
con cubierta inclinada, se regira por lo especificado para el
aprovechamiento bajo cubierta, computando en ambos casos
a efectos de edificabilidad. Ambas soluciones seran incompa-
tibles sobre una misma cubierta y la caja del ascensor que
acceda a dicha sobreplanta, incluida su caseta de maquinaria,
no sobrepasara la altura de 4,50 metros sobre la altura regu-
ladora del edificio.

(3) Se permite respetando retranqueos. Se permitird que
llegue alindes de parcela siempre y cuando la cara superior del
pavimento no supere la altura maxima opaca permitida en el ce-
mamiento a espacio publico y no mas de 1 metro a vecinos

(4) Se permite respetando distancias a lindes

(5) Podré ser opaco hasta 1 metro de altura, de 1 a 2 metros
sera no ciego

(6) Puede ser totalmente opaca
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